Mehrfamilienhaus in Wulkaprodersdorf

Objektnummer: 1605

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StraRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
7041 Wulkaprodersdorf
1973
Gepflegt
Teill
300,00 mz

AP, OWDN

70,00 m2

C 99,00 kWh/m2*a
C 1,38

851.000,00 €
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n B Eingang am O7. Okt. 2019 Typ: Bestand
urgenland  zeys wr. 30027.19.10998.01 Einreichzweck: Archiv

Energieausweis fiir Wohngebdude

oia, s DIB-Richtlinio &

IETTTUT 7 T Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG Rathausgasse Wulkaprodersdord

Gebaude(-teil) Baujahr 1960
Mutzungsprofil Emnfamilienhaus Letzte Werdnderung 2015

Strafka Rathausgasse 33 Kalasiralgemeinds Wulkaprodersdorf
PLZMOrt 041 Wulkaprodersdorf KiG-Nr, 30027
Grundsticksnr. Seehdhe 169 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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der Warmespeicharung und der Winmeaboabe sowie alfaliger Hifssnergie. sinan richt amaiernanen (FEE n.em | Amel auf
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Datenblatt GEQ
Rathausgasse Wulkaprodersdorf
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergébnisse bezogen auf Wulkaprodersdarf
HWBsk 99 feee 1,38
Gebdudedaten
Brutto-Grundfiache BGF 218 m* charakteristische Lange I 1,26 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 654 m? Kompaktheit Ag [ Vg 079 m’
Gebdudehdllifidche A g 518 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:
Ergebnisse Standortklima (Wulkaprodersdorf)
Transmissionswarmeveriuste Q 1 23.349 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 5541 kWh/a
Solare Warmegewinne n xQ . 2,502 kWhia
Innere Warmegewinne 1 x Q; mittelschwere Bauweise 4606 kKWhia
Heizwarmebedarf Q, 21.628 kWhia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswérmeverluste Q 24202 kWhia
Loftungswérmeverluste Q 5.744 kWhia
Solare Warmegewinne 1 x Q 4 2 547 kWhia
Innere Warmegewinne nx Q; 4769 kWhia
Heizwadrmebedarf Q, 22,486 kWhia
Haustechniksystem

Raumhelzung:  Flissiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energis wurde mit GNORMen und Hifsmittein erstalit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bautede nach ON EN IS0 6846 | Fenster nach OM EN IS0 10077-1 ¢ Erdberiihie Bautels detailiert nach ON EN 150 13370/ Unkenditionierie
‘Gebidudetele vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebricen pauschal nach ON B 81106 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Wenmanidete Nommen und Richifineen:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B E110-3 JON B 8110-5 JON B 8110-8 / ON H 5085 /ONH 5088 { ON EN IS0 13780 /ON EN 150 13370 /
ON EN IS0 G846 [ ON EN IS0 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richilinie & Ausgabe: Marz 2015 / ON EN 150 13370

Anmarkung: B
Der Energieausweis dient zur Information Goer den enegetischen Siandand des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchechnitfiche Kimadaten

Enmrgiasannzahion, Fir die exskie Auslegung der Heizungeaniage muss sine Barschnung der Heizlast gernal ONGRM H 7500 erassilt wardan

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www. geq at Bearbeiter Dr. Schiger
¥2015,051404 REPDBL2 01517 - Burgenkand Projektnr. 2113 07.10.2019 Seite 3
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage vereint gro3ztigiges Raumangebot
mit moderner Ausstattung. Mit rund 300 m2 Wohnflache, 7 Zimmern, 2 Badern, 3 WCs,
Terrassen sowie mehreren Stellplatzen eignet sich die Liegenschaft ideal fur
GroRRfamilien, Mehrgenerationenwohnen oder als Anlageobjekt.

Keller,

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1973 errichtete Wohnhaus befindet sich in gepflegtem Zustand und wurde
zuletzt 2020 modernisiert. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht flexible
Nutzungskonzepte — ob als grol3zugiges Familienheim oder zur teilweisen Vermietung.
Hochwertige Parkett- und Granitbdden, moderne Einbauktiche, Gas-Zentralheizung sowie
Klimaanlage sorgen fur zeitgemaRen Wohnkomfort. Rollladen und Isolierverglasung runden

die Ausstattung ab.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Vorraum/Diele

Wohnzimmer

Moderne Kiche mit Essbereich
Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche, WC und Fenster
Separates WC

Abstellraum

Obergeschoss

Vorzimmer
Schlafzimmer mit Balkon

Badezimmer mit Wanne, Dusche und Fenster



e Separates WC

¢ Weitere Schlafzimmer/Kinderzimmer

Kellergeschoss

e Mehrere Kellerraume (gesamt ca. 70 m2)

Nebengeb&aude
¢ Nebenwohngebaude mit Kiiche-Essraum
e Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

* Weitere Neben-/Abstellgebaude inkl. Grillstelle (Multigrillplatz)

Aul3enbereich
e Grol3zugige Terrasse (weitere Terrassenflachen vorhanden)
e Garten-/Hofbereich

e Mehrere Stellplatze auf Eigengrund

Eckdaten

Grundstick: ca. 799 m? (Eigengrund)

Wohnflache: ca. 300 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WCs: 3

Keller: ca. 70 mz

Stellplatze: mehrere



Ausrichtung: Sudost

Baujahr: 1973

Letzte Sanierung: 2020
Zustand: gepflegt

Beziehbar: nach Absprache
Eigentumsform: Alleineigentum

Nutzungsart: Wohnen / Anlage

Ausstattung & Highlights

Ziegelbauweise

Parkett- und Granitbdden
Gas-Zentralheizung
Klimaanlage

Moderne Einbaukiiche
Rollladen, Isolierverglasung
Abstellraume & Nebengebaude

Ruhige Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung

Energiekennzahlen

HWB: C, 99 kWh/m?2a

fGEE: C, 1,38

Kaufpreis & Nebenkosten

Kaufpreis: € 851.000,—



e Grunderwerbsteuer: 3,5 %
e Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %

¢ Weitere Kosten (Vertragserrichtung etc.) nach Vereinbarung

Fazit

Eine vielseitige Liegenschaft mit viel Platz und solider Ausstattung in attraktiver Lage — perfekt
fur Familien mit Platzbedarf oder Investoren, die ein Objekt mit Potenzial suchen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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