Funktionale, gekthlte Biroflache beim Schottentor
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Objektnummer: 7442

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Schmiuck

Biro / Praxis
Osterreich
1090 Wien,Alsergrund
Altbau
159,03 m2

6

2

2.544,48 €
2.965,90 €
16,00 €
318,06 €
593,18 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

AkademiestralRe 2 / 4
1010 Wien

T+43 15351111
H +43 664 356 46 56
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Objektbeschreibung

Zur langerfristigen Vermietung gelangt mit 1. April eine sanierte und gekuhlte Biroflache von
ca. 160 m2im 1. Liftstock eines schonen Altbaus in unmittelbarer Nahe zur Votivkirche. Die
Flache gliedert sich in einen Eingangsbereich, 6 Bluroraume sowie Nebenraume (Klche,
Abstell- oder Serverraum, getrennte Sanitaranlagen).

Die Lage ist durch die Nahe zum Schottentor als hervorragend zu bezeichnen. Sowohl eine
sehr gute Anbindung an den Individualverkehr Gber den Ring als auch an den 6&ffentlichen
Verkehr ist gegeben.

Eine langfristige Vermietung ist erwiinscht. Da das Buro derzeit noch vermietet ist sind keine
Innenaufnahmen verfligbar - Besichtigungen sind mit Riicksprache des Mieters gerne moglich.

verfligbare Flache/Konditionen:

1. OG: ca. 159,03 m? - netto € 16,00/m?/Monat

Betriebskosten: ca. netto € 2,00/m?/Monat

Liftkosten: netto € 0,65/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Offentliche Anbindung:

U-Bahn: U2

StraBenbahn: 2, 43, 44

Individualverkehr:

unmittelbare Nahe zum Wiener Zentrum

gute Anbindung tber den Ring

Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter

und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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