OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Quarzweg 1 — Moderne Wohnqualitat in Floridsdorf

Objektnummer: 92918

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

llse Reindl

EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Quarzweg
Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
50,74 m2
2

1

1

1

2,50 m?

23,00 kWh /m2* a
0,72

379.000,00 €
117,32 €
11,73 €
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SCHNITT A

Mitglied des
immobilienring.at

5m

() =

Aufenthaitsraum
Nebenraum
Sanitaraum
Gart

il [
Terrasse/Balkon

Entwasserungsrinne

Traufenstreifen
abgehangte Decke

Aligemeine Grimflache

Boschung

Das

Schmucksituck

Leben am Quarzweg

2. DACHGESCHOSS
Top 27

Quarzweg 1, 1210 Wien

2 ZIMMER WOHNUNG

Vorraum 2,62 m?
Bad 440 m*
wc 1,82 m*
Zimmer 15,50 m*
Waohnkiche 26,40 m*
Wohnnutzflache gesamt 50,74 m?
Kellerabteil 2,50 m*
Terrasse/Balkon 9.74m*
Raumhéhe ca.250m

N UBERSICHTSPLAN Z.DACHGESCHOSS

Q)

Unverbindiiche Plankopie, Andarungon wahrend
der Bavsusihrung inlolge Behordenaullagen,
haustectnischar und konsiruktiver Mafinahmen
vorbehalten!

Alle Fiachen sind Ga. Angaben. Hohanangaben
beziehen sich muf Fulbodenoberkante Langen-

Hone und Fidchenangaben entsprechen den
Rahbaumalien. Divergenzen der Flachen bei

Hinsichtich dor Badon- und Wanduolage, sovwia

scastigen
Ausstattungen git usschiisbiich die jeweds
akiuolle Bau- und Ausstattungsbeschreibung;
dargesielle Einvichungsgegenstande dienen
nur - der Veranschaulichung und werden nicht
aslifer

Sanilargegenstands sind symbolisch dargestelt

Rundungen Sind mbgieh
Voraum Bauibiche Tosranzen sing zulissig. Diesar
Plan st nicht fi de Besielung von
Abiakuin Embaumsbeln  verwendbar.  NaturmaBa
Schrankraum efordesich!
Regenfalirahr
DATUM 13.11.2023
Feinsteinzeug
Quarzweg 1
Rannbahntrofie 2
Dachilachenfenster 3100 51 Pakien
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Objektbeschreibung

Qualitat, die man sieht. Lebensqualitat, die man spurt

Nur funf Minuten mit dem Fahrrad trennen Sie von der Donau — und von einem Lebensgefuhl,
das Freiheit und Ruhe mit urbanem Komfort verbindet. Am Quarzweg 1 in 1210 Wien entsteht
mit ,Das.Schmuckstiick® ein Neubauprojekt fir Menschen mit Anspruch an Qualitat, Design
und Nachhaltigkeit.

Die Wohnungen uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Raume und eine
hochwertige, zeitlos elegante Ausstattung. Edle Materialien, moderne Sanitdrausstattung,
grof3ziigige Fensterflachen sowie private Freiflachen in Form von Eigengarten, Balkonen oder
Terrassen bei jedem Top schaffen Wohnraume mit sptrbarem Mehrwert. Hier trifft klare
Architektur auf Wohnkomfort auf hochstem Niveau.

Ein nachhaltiges Gesamtkonzept mit Photovoltaikanlage, Tiefgarage, gro3zligigen
Fahrradabstellmdglichkeiten und moderner Haustechnik unterstreicht den Qualitatsanspruch
des Projekts. Erganzt durch die hervorragende Anbindung via Stralienbahn, U6 und S-Bahn
am Bahnhof Floridsdorf entsteht ein Zuhause, das Lage, Ausstattung und Lebensqualitat
perfekt vereint.

Das Projekt:

e 27 freifinanzierte Neubauwohnungen

2-bis 4-Zimmer-Wohnungen

Wohnungsgrof3en rd. 47 - 94 m?

Alle Tops mit privater Freiflache (Garten, Balkone, Terrassen)

18 Tiefgaragen-Stellplatze

Einlagerungsraume zu jeder Wohnung
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e Fahrradabstellplatze im Freien, Fahrradabstellraum im Untergeschol3
¢ Photovoltaikanlage am Flachdach

e Bezugsfertig

Die Ausstattung:

¢ FulRbodenheizung mittels Warmepumpe

¢ Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Verglasung
¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

e Einbruchshemmende Eingangstiren WK3

¢ 3-Schicht Parkett Eiche in Dielenoptik

¢ Feinsteinzeug 60x30 cm

e Markensanitarausstattung

e Leerverrohrung fir Klimaanlage in den Dachgeschol3en

Die Lage:
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Floridsdorf, mit rund 186.000 Einwohnern einer der dynamischsten Bezirke Wiens, vereint
urbanes Leben mit auBergewohnlich viel Griin. Uber 40 % der Bezirksflache bestehen aus
Grunraumen, erganzt durch Gewasser wie die Neue und Alte Donau, den Floridsdorfer
Wasserpark, den Marchfeldkanal und die Donauinsel — ideale Voraussetzungen fir hohe
Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Nahversorger, Gastronomie, Schulen, Arzte sowie die Klinik
Floridsdorf befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten wie
das Donau Zentrum sind rasch erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Stral3enbahnlinien bringen Sie in
wenigen Minuten zum Bahnhof Floridsdorf mit U6, S-Bahn und Regionalztigen. Von dort
gelangen Sie schnell und bequem in die Wiener Innenstadt. Erganzt wird das Angebot durch

ein dichtes Radwegenetz, das direkt vor der Haustiire beginnt und entlang der Donau zu
zahlreichen Erholungsgebieten fuhrt.

Ein Standort, der Stadt, Natur und Mobilitat perfekt verbindet.

Am Quarzweg wohnen Sie ruhig und naturnah — und dennoch mitten im Leben.

Ein Ort, der Balance schafft. Zwischen Stadt und Natur. Zwischen Bewegung und
Entspannung. Zwischen heute und morgen.

Provisionsfrei fur den Kaufer

Fertigstellung erfolgt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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