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Blro und Lager an einem Standort — funktionale
Gewerbeflache fur Eigennutzer

Objektnummer: 141/85094

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

ot B

Michael Kadlec
Rustler Immobilientreuhand

T +4318949749659
H +4367683434659

Biro / Praxis - Buroflache

Osterreich

1050 Wien

1965

Teil

272,50 m2

E 191,00 kWh / m2* a
D 2,27

659.000,00 €

2.418,35 €

775,73 €

155,15 €

1.163,85 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gro3zuigige Buroflache im Erdgeschoss mit zuséatzlicher Lagerflache
im 5. Wiener Gemeindebezirk, in unmittelbarer Nahe zum Wiedner Gurtel. Die Buroflache
umfasst ca. 272 m2 und befindet sich auf Stiege 4, das erganzende Lager mit rund 81 m?2 ist
Uber Stiege 6 erreichbar.

Das Objekt prasentiert sich in gutem, betriebsbereitem Zustand und tGberzeugt durch seine
funktionale Raumaufteilung. Die bestehende Widmung als Biro eroffnet vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten und eignet sich insbesondere fur Unternehmen aus den Bereichen
Dienstleistung, Beratung, Planung, Verwaltung, Gesundheitswesen oder Engineering, die
Biro- und Lagerflachen an einem Standort kombinieren méchten.

Der Eingangsbereich wird von einem grof3ziigigen Empfangs- und Open-Space-Bereich mit
antistatischem Bodenbelag gepragt, der sich ideal fur einen Empfang, Wartebereich,
Teamarbeitsplatze oder projektbezogene Arbeitsbereiche eignet. Zwei angrenzende Raume
kénnen flexibel als Einzelbiros, Besprechungsraume, Archiv oder Technikraume genutzt
werden.

Im hinteren Bereich befinden sich ein separates Geschaftsflihrerbiiro sowie ein
Besprechungszimmer mit Balkon, beide ruhig zum Innenhof ausgerichtet und damit bestens
fur konzentriertes Arbeiten oder vertrauliche Kundengesprache geeignet.

Erganzt wird die Biroflache durch zwei geschlechtergetrennte WC-Anlagen, eine
Mitarbeiterkiiche mit Essplatz sowie einen weiteren Raum, der sich ideal als Buchhaltung,
Backoffice oder Serverraum nutzen lasst. Ein separater Mitarbeitereingang auf der Rickseite
ermdglicht eine klare Trennung zwischen Kunden- und Mitarbeiterverkehr.

Das rund 81 m2 grol3e Lager, das derzeit als Garage genutzt wird, eignet sich hervorragend
zur Lagerung von Akten, Betriebsmitteln oder Arbeitsmaterialien. Die Anlieferung ist von zwei
Seiten moglich: Auf einer Seite befindet sich eine Ladezone mit einer Zufahrtshéhe von ca. 2,6
m, auf der anderen Seite ist die Zufahrt fur Kleintransporter bis ca. 3,3 m H6he problemlos
maglich.

Das Gebaude wurde in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert. Dabei wurden unter
anderem Wasser- und Steigleitungen, Kanéle, Fenster, Fassade und Balkone saniert. Die
3-fach verglasten Internorm-Fenster bieten eine ausgezeichnete Wéarme- und Schalldammung,
wahrend die klimatisierten Blrordume ganzjahrig fur ein angenehmes Arbeitsklima sorgen.

Zwischen 2016 und 2019 wurden zuséatzlich umfangreiche Investitionen in den Innenausbau
vorgenommen. Dazu zahlen die Neugestaltung des Eingangsportals, die Modernisierung der
Beleuchtung, der Ausbau der Buroraume mit abgehangten Decken sowie die Nachristung der
Klimaanlagen.
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Nach Vereinbarung kann die Buroflache maébliert oder vollstandig gerdumt an den neuen
Eigentiimer Ubergeben werden.

Die mtl. Betriebskosten schlisseln sich auf wie folgt:
Geschaftslokal:

Betriebskosten: € 761,67
Betriebskosten Aufzug: € 14,41
Rucklagen: € 143,17
Sanierungsdarlehen: € 1.006,27
20% USt: € 155,21
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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