Schnappchen-Alarm: 3 Zimmer unter 1.900 €/m2 — Keine
Miete mehr zahlen, endlich Eigenheim!

www.IMMOTAURUS-Living.at

Einrichtung mit KI (= Wohnbeispiel)

&

www.IMMOTAURUS-Living.at

Objektnummer: 2077/409

Eine Immobilie von Immotaurus Living & Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Gregor Andrekowitsch
IMMOTAURUS Living GmbH
Hans-Sachs-Gasse 14

8010 Graz

T +43 660 449 39 69

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Augasse 58
Wohnung
Osterreich
8051 Graz
2002
Neuwertig
80,00 mz

3

1

1

C 94,00 kWh / m2* a
C 1,58
149.000,00 €
235,97 €
23,60 €



Einrichtung mit KI (= Wohnbeispiel) Einrichtung mit KI (= Wohnbeispiel)
















Essbereich
ca. 20,00 m?

Abstellraum
ca. 3,10 m?

(1= P Pt I



Objektbeschreibung

Gunstige 3-Zimmer-Wohnung in Graz-Gdsting — Sofort einziehen und Eigentimer
werden!

Suchen Sie eine bezahlbare Wohnung fir sich und Ihre Familie? Wollen Sie keine Miete mehr

bezahlen, sondern in lhr eigenes Zuhause investieren? Dann ist diese Wohnung in der
Augasse 58 genau richtig fur Sie!

Das Wichtigste auf einen Blick:

Kaufpreis: nur € 149.000,-

Wohnflache: ca. 79,7 m2

* Preis pro m2 unter € 1.900,- (ein echtes Schnéappchen fur Graz!)

Zimmer: 3 grof3e Raume

Verfugbarkeit: Die Wohnung ist leer und ab sofort frei.

Warum diese Wohnung ein super Angebot ist:

e Sehr gunstig: Ein Quadratmeterpreis von unter 1.870 €/m2 ist in Graz sehr selten zu
finden.

e Sofort einziehen: Die Wohnung ist sauber und gepflegt. Sie missen nichts
renovieren, wenn Sie nicht wollen. Sie konnen direkt Ihre M6bel bringen und einziehen.

e Alles kann, nichts muss: Wenn Sie spéter etwas moderner machen wollen (zum
Beispiel neue Bdden oder Wénde streichen), kénnen Sie das ganz in Ihrem eigenen
Tempo entscheiden.



¢ Gepflegtes Haus: Die Fassade wurde bereits saniert (Vollwarmeschutz) und das
Treppenhaus wurde 2021 frisch renoviert.

Die Raumaufteilung (ca. 80 m2 zum Wohlftihlen):
Die Wohnung liegt im 2. Stock (ohne Lift) und ist sehr hell und gemdutlich:

e GroRer Flur: Von hier aus erreichen Sie alle Zimmer.

e Kiiche mit Esshereich: Eine Einbaukiiche ist schon dal

* Wohnzimmer: Viel Platz fur die ganze Familie.

e 2 Schlafzimmer: Ideal fuir Eltern und Kinder oder als Biro.

e Badezimmer: Mit Badewanne und Fenster zum Liften.

e WC: Extra Raum mit Fenster.

* Abstellraum: Praktisch fur Staubsauger, Vorrate und Werkzeug.

e Besonderheit: Die schonen Holzbalken an der Decke machen die Wohnung
besonders freundlich.

Die Lage — Augasse 58, 8051 Graz:
Hier wohnen Sie zentral und haben alles, was man braucht, in der Nahe:

e Einkaufen: Supermérkte und Geschafte sind zu Ful3 erreichbar.

e Bus & Verkehr: Die Haltestelle ist nah, Sie sind schnell in der Innenstadt. Auch die
Autobahn Graz-Nord ist nur wenige Minuten entfernt.



¢ Freizeit: Das Shoppingcenter Nord und der Murradweg zum Spazieren sind fast vor
der Haustur.

Zusatzliche Vorteile:

e Kellerabteil: Sicherer Platz fur Ihre Fahrrader oder Kartons.

¢ Innenhof: Hier kdnnen Sie im Sommer die Wasche aufhangen oder kurz frische Luft
schnappen.

* Heizung: Bequem uber Fernwéarme.

Fazit: Es ist schwer, in Graz eine so grof3e 3-Zimmer-Wohnung fiir unter 150.000 € zu finden,
in die man sofort einziehen kann. Nutzen Sie diese Chance und werden Sie stolzer
Wohnungsbesitzer!

Wichtiger Fotohinweis:

Bei den markierten Bildern handelt es sich um digitale Einrichtungsbeispiele (Virtual Staging).
So koénnen Sie sich die Raumwirkung bereits voll mobliert vorstellen. Zum direkten Vergleich
haben wir flr Sie auch die Fotos im derzeitigen Leerzustand beigeflgt.

Haben Sie Interesse?

Rufen Sie an und vereinbaren Sie einen Termin. Wir zeigen Ihnen die Wohnung gerne!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <250m
Klinik <1.200m
Krankenhaus <1.950m



Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <300m
Universitat <1.850m
Hbhere Schule <1.925m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <975m
Einkaufszentrum <1.675m

Sonstige
Geldautomat <350m
Bank <350m

Post <525m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <700m
Bahnhof <2.200m
Autobahnanschluss <3.950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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