Moderne Doppelhaushalfte in Grinlage — belagsfertig &
flexibel gestaltbar

Objektnummer: 7834/345

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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A

Ing. Michael Lindinger-Pesendorfer, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

T +43 732 29 99 27
H +43 676 81419652

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
4064 Oftering
Projektiert
Neubau
135,24 m2

4

1

2

1

567.500,00 €












Oftering - TOP 4

Wohnflache Gesamt: 135,24 m*

Wohnen/Essen/Kochen: 58,17 m?

Garderobe: 218 m?

Schlafzimmer: 16,24 m? Bad: 12,29 m?
Kinderzimmer 1: 1292 m? WC I 202m?
Kinderzimmer 2: 1291 m? WC 2: 167 m?
Abstellraum: 281m? Gang: 14,03 m?
Optionale Fiache in grau (Aufpreis)

GARTENGESCHOSS

TERRASSE

WOHNENESSENKOCHEN
Parsen

lindinger@immo-broker.at

ERDGESCHOSS

GARAGE STELLPLATZ




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht Haus 4 eines modernen Doppelhausprojekts in hochwertiger
Massivbauweise. Gleichzeitig wird auch die benachbarte Einheit Haus 3 angeboten, wodurch
es sich um ein Doppelhaus mit zwei eigenstandigen Wohneinheiten handelt, die jeweils
separat erworben werden kdnnen.

Das Haus uberzeugt durch eine zeitgemale Architektur mit Flachdach, klaren Linien und
einem durchdachten Wohnkonzept Gber zwei Ebenen. Die Erschlieung erfolgt tiber das
Erdgeschoss, welches als Schlafebene konzipiert ist. Hier befinden sich das Schlafzimmer,
zwei Kinderzimmer, ein Badezimmer mit Fenster, ein separates WC sowie Garderobe und
Gangbereich. Uber eine innenliegende Treppe gelangt man in das darunterliegende
Gartengeschol3, das den grof3ziigigen Wohn-/Ess-/Kochbereich beherbergt. Von hier aus
besteht ein direkter Zugang zur Terrasse und in den Garten. Erganzend sind auf dieser
Ebene ein Technikraum, eine Speis sowie ein weiteres WC vorgesehen.

Das Objekt wird belagsfertig angeboten und bietet somit groRtmaoglichen
Gestaltungsspielraum bei der individuellen Innenausstattung. Gegen einen Aufpreis von €
38.000,- kann die schlusselfertige Ausfiuhrung hergestellt werden. Dariiber hinaus bestehen
vielfaltige Erweiterungs- und Anpassungsmaoglichkeiten. Optional kdnnen beispielsweise eine
Garage, ein Carport, Stiutzmauern oder auch ein Keller errichtet werden. Auch
Anpassungen der Flachen oder Grundrissanderungen sind grundsatzlich in Abstimmung mit
dem Bautrager moglich, wodurch individuelle Wohnbedirfnisse bestmdglich bertcksichtigt
werden kdnnen.

Die veroffentlichten Fotos zeigen bereits realisierte Hauser des Bautragers in unmittelbarer
Umgebung und dienen der Veranschaulichung. Die tatsachliche Ausfiihrung von Haus 4 kann
in Details abweichen. MalRgeblich sind die Verkaufspléne sowie die jeweilige vertragliche
Vereinbarung mit dem Bautrager.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <3.000m
Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
StralRenbahn <8.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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