Traumhaus in Gnadenwald zur Miete!

Objektnummer: 5231/1456

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Stellplatze:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6069 Gnadenwald
1988

Gepflegt

Neubau

136,60 m2

216,00 m2

2

3

4

86,80 m2
2.200,00 €
2.200,00 €
2.200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

- Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

- Staatlich gepriifter und behordlich
konzessionierter Immobilientreuhander

* Akademischer beim Bundesministerium
flr Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Ihnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Gnadenwald in Tirol!
Dieses exklusive Mietobjekt bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen
Lebensstil, der von Naturverbundenheit und modernem Komfort gepréagt ist.

Mit gro3ziigigen 136,6 m2 reiner Wohnflache und einer Gesamtnutzflache von 216 m2 und
einer durchdachten Raumaufteilung prasentiert sich dieses gepflegte Haus als idealer
Ruckzugsort fur Familien oder Paare, die das Besondere suchen. Die Kombination aus
stilvollen Fliesen und hochwertigem Parkett und Zirbenholz sorgt flr eine harmonische
Atmosphare in jedem Raum. Die monatliche Miete von € 2.200.- macht dieses Angebot
besonders attraktiv.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die zwei modernen Badezimmer, die mit einer
erfrischenden Dusche bzw. Badewanne ausgestattet sind. Dazu kommen zwei separate WCs,
die den Alltag erleichtern und fur zusétzlichen Komfort sorgen. Die hochwertige Einbauktiche
ist ein wahrer Traum fur Hobbykdche und ladt dazu ein, kulinarische Kdstlichkeiten zu
kreieren. Die Zirbenholzstube mit Wandvertafelung und Kachelofen ladt zum gemdutlichen
beisammen sein ein. Die malRgefertigte Einbaumdbel in den Schlafzimmern lassen keine
Wiinsche mehr offen.

Die Ful3bodenheizung sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen, wahrend der Zusatzherd in
der Kiiche und der Kachelofen in der Stube fur eine zusatzliche, gemutliche Atmosphéare sorgt.
Hier kdnnen Sie entspannen und die behagliche Stimmung geniel3en.

Im Keller befindet sich eine Wellnessbereich mit einer neuwertigen Infrarotkabine, eine
Waschkiiche und drei Kellerrdume.

Ein absolutes Plus ist der atemberaubende Ausblick, den dieses Haus Ihnen bietet und der
sehr grol3e gepflegte Garten mit eigenem Teich. Sehr gerne hatten die Vermieter jemanden
der auch den Garten zu schatzen weiss und diesen pflegt, alle Gerate sind vorhanden.
Geniel3en Sie den malerischen Bergblick, den weitreichenden Fernblick und den beruhigenden
Grunblick, der Ihnen jeden Tag ein Stick Natur direkt vor Ihrer Tur schenkt.

Die zwei Doppel-Garagen bieten Ihnen nicht nur einen sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug,
sondern auch zusatzlichen Stauraum fur lhre Freizeit- und Sportgerate.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal — der Bus hélt in unmittelbarer Nahe und bringt
Sie schnell zu Inrem gewinschten Ziel. Auch die arztliche Versorgung ist durch die
nahegelegene Arztpraxis sichergestellt, was fir zusatzlichen Komfort und Sicherheit sorgt.

Gnadenwald ist der perfekte Ort fur Naturliebhaber und aktive Menschen. Hier sind Sie von
unberihrter Natur umgeben und kénnen zahlreiche Freizeitaktivitaten geniel3en, sei es



Wandern, Radfahren oder einfach nur entspannen.
Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern und erleben Sie, was es
bedeutet, in einem Zuhause zu leben, das sowohl Komfort als auch Lebensqualitat bietet.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und machen Sie dieses traumhafte
Haus zu lhrem neuen Zuhause!
Laufende Kosten (fir 2 Personen):
Heizkosten und Stromverbrauch: € 150.-/Monat

e Holz fur Kachelofen: € 630.-/Jahr fir 7 m3/Winter a €90.- (ofenfertig zugestellt)

* Holzbricketts flr Kiiche: € 210.-/Jahr fur 600kg/Winter (1000 kg a € 350.- ink.
Zustellung)

e Strom: € 80.-/Monat (inkl. Bodenheizung)

Betriebskosten: € 51.-/Monat

Kaminkehrer: € 180.-/Jahr

Wasser: € 95.-/Jahr

Kanal: € 195.-/Jahr

Zahlermiete: € 17.-/Jahr

Mull; € 122.-/Jahr

Hausversicherung (inkl. Sturm, Schneedruck): € 112.-/Monat

Anmerkung:



Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen jederzeit unverbindlich zur
Verflugung, rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns ein Email
(info@jindra-immobilien.at)!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Bank <2.500m



Geldautomat <3.500m
Post <4.000m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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