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WUNDERSCHONE DACHGESCHOSSWOHNUNG *INKL.
EINBAUKUCHE* - SOFORT BEZIEHBAR -
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Objektnummer: 7327

Eine Immobilie von Spiegelfeld

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 74,84 mz
Nutzflache: 74,84 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I20,50 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Gesamtmiete 1.910,00 €
Kaltmiete (netto) 1.549,26 €
Kaltmiete 1.736,36 €
Betriebskosten: 187,10 €
USt.: 173,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter
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Balkon
13,40 m*
Fliesen

Zimmer
15,31 m?

Parkett r

Wohnkiiche
25,00 m*
Parkett

Topid
Balkon

74,84 m*
13,40 m*

Zimmer
14,55 m?*
Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1

2

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrafie 120 1170 Wien

TOP 19

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name | Fliche Flache

1. Dachgeschoss

TOP19| AR |274m'|  000m
TOP 19 Bad 5,06 m? 0,00m*
TOP18| Bakon | 000m | 1340m’
TOP 18 SR 4.60m? 0,00 m*
TOP19| SR |267m| o00m
TOP19| VR [315m'| 000m*
TOP19| WC [ 175m'| 000m?
TOP 19 | Wohnkiche| 2500 m*| 000 m*
TOP19| Zimmer |[1531m* 000m*
TOP19| Zimmer [1455m| 000m
GESAMT T484m 1340m

1. Dachgeschoss

LAGEPLAN

STAND: April.2025
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Objektbeschreibung

Exklusive Mietwohnungen mit Balkon und Einbauktiche in zentraler Lage!

Direkt an der Hernalser Hauptstral3e 120 entsteht derzeit ein modernes Wohnhaus mit 20
exklusiven Mietwohnungen, die zwischen 35 und 82 m?2 grof3 sind. Jede Wohnung ist mit einer
hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet und bietet — je nach Einheit — einen Balkon oder eine
Terrasse fur mehr Lebensqualitat.

Das Gebaude Uberzeugt durch einen barrierefreien Lift, der auch den Zugang zu allen Etagen
erleichtert. Zudem wird die gesamte Heiztechnik durch eine umweltfreundliche
Luftwarmepumpe betrieben, was fir eine nachhaltige und kostengtinstige Beheizung sorgt.

Im Erdgeschoss stehen den Bewohnern ein praktischer Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
zur Verfugung. Fur zusatzlichen Komfort gibt es auch die Mdglichkeit, einen der vier Stellplatze
im Hof zu mieten. Abgerundet wird das Angebot durch praktische Kellerabteile fur weiteren
Stauraum.

Die Lage konnte nicht besser sein: Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Schulen, Arzte und weitere Dienstleistungen sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.

Der Mietvertrag ist auf eine Laufzeit von 5 Jahren befristet.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
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Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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