SCHONES GRUNDSTUCK MIT ALTBESTAND / NAHE
HOHE-WAND-WIESE

Grundstiick

Objektnummer: 120932

Eine Immobilie von My Broker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse MauerbachstralRe
Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 1951

Zustand: Abrissobjekt
Gesamtflache: 500,00 m2
Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Masek

LIM - BROKER GmbH
Albertgasse 1A
1080 Wien

T +43 660 18 34 006
H +43 660 18 34 006
F +43 1 40 25 400-99

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Altlastenportal

B 4 UMWELT
BN BUNDES
- AMT

Legende

Fléchen

[ evotaminent

] aastncont
RS Avast vorgesciagen

[N ehonaminrt vorescianen

] et eine st
[

] Aabiagerng

st
Status
[ emeichess KenaminatenRisio evartel

[T ——

ehert vorgeschiagen
chtung abgeschiossen

Atast
Mu



‘44!40
SISZZEZ
SRR
BRI







PLAN FUR DIE ERRICHTUNG EINES ZUBAUES AUF DER LIEGENSCHAFT 74;,H;4UEPBACHSTRASSE NR.101 GST.112 /42
IN E.Z. 1488 KAT.GEM. HADERSOORF - - 7:700

STRASSENANSICHT: SCHNIT 4-8: SEITENANSIHT?

e
DEEI = (1] [

Dﬂl]][l]
=

{NEECNDRIIS

CRUNDRIZS: !N ) Sirvarien s:500 7 )
| THREA U FRKE
POLIL 44 porTEAUE 2

" , -:-‘mng
2o B TelrrrfdL
MAGERBANSTRASSE 65T, 157/ 0.6. S’

: . [
AR 40T fous VOREADIELL i
ff}/n 11%‘
mecoeei v s o
b A S| Mmidas
] CH Al | WA KB L yeRBACHTR
oo NE A A WL MERS BERE ETVTE . "
- | e
J Lssiorrr o g
HTRE Wid e O awarsi A
b A ey
- ] kvroen
A4 GREVIBEREG . 12 P W AAUMEISTES
, £ v N, i LF HAMMER
. B : BAYWERBER . GRUNDEIGENTUMER: chamdmes 10 saveduier:  RD0G usumto n
£
L i oot }Cﬂ]‘”‘
Ex f'*,—]T—"'
- .

i‘-:ulmg&uk Eoulloone T Goony |
Fok g ol dd gebupdl, sduddniiic

o Frilue”

- aunf vens 22, Mogs 09

~

4 B



REGENWASSER WERDEN AM EIGENEN GRUND CBERFLACHIG ZUR YERSICKERUNG CEBRACHT
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Objektbeschreibung

Zum sofortigen Verkauf gelangt dieses ca. 500 m2 grof3e Grundstiick, in guter Lage des 14.
Wiener Gemeindebezirks (Penzing). Auf der Liegenschatft befindet sich aktuell ein
abbruchreifer Altbestand. Das Haus wurde 1951 errichtet. 1982 wurden an der hinteren
Gebaudefront ein ebenerdiger Zubau sowie an der linken Gebaudefront eine Veranda
zugebaut (siehe Pléane).

Das Grundstiick wurde bereits an das offentliche Strom- und Kanalnetz angeschlossen. Der
Anschluss an das o6ffentliche Wasserrohrnetz miusste noch erfolgen. Fir ein Einfamilienhaus
(Anschluss DN25/DA32) liegen die gesetzlich pauschalen Kosten mit Stand 10.02.2026 bei €
5.651,57 + € 27,54 (Bundes- u. Verwaltungsabgabe). Der Wasserzahlerstandort muss geman
Wiener Wasserversorgungsgesetz vom Bauherrn hergestellt werden.

Der Flachenwidmungsplan sieht fir dieses Grundstiick folgendes vor: W
(Bauland/Wohngebiet), Bauklasse | (beschréankt auf 7,5m), ogk (offene oder gekuppelte
Bauweise), BB2 (Auf den mit BB 2 bezeichneten Flachen des Wohngebietes diirfen bei einer
Bauplatzgrol3e tber 300 m2 nur max. 25% des Bauplatzes bebaut werden. Dartber hinaus darf
die bebaute Flache je Gebaude in der offenen Bauweise max. 180 m2 und in der gekuppelten
Bauweise max. 150 m2 betragen.) Laut MA 21 (Stand 10.02.2026) besteht keine Bausperre
gemal’ 88 der Bauordnung fur Wien. Es ist weder eine Schutz- noch eine Wohnzone
festgesetzt und es ist derzeit auch keine Anderung bzw. Uberarbeitung geplant.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur aus. Direkt
davor befindet sich die Bushaltestelle 450 (Hutteldorf-Hadersdorf-Mauerbach). Die
Kombination aus stadtischer Nahe und Grinraum macht diesen Standort besonders

attraktiv. Das nahegelegene Naherholungsgebiet rund um den Wienerwald bietet zahlreiche
Freizeit- und Sportmoéglichkeiten. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern,
kleineren Wohnanlagen sowie grof3zugigen Grunflachen.

Die A1 Westautobahn ist rasch erreichbar und bietet eine direkte Verbindung Richtung St.
Polten, Linz und Salzburg. Die Wiener Innenstadt erreichen Sie je nach Verkehrslage in rund
20 bis 30 Minuten.

HINWEIS: IM FALLE EINER ERFOLGREICHEN VERMITTLUNG STELLEN WIR 3% DES
KAUFPREISES ZZGL. 20% UST. ALS PROVISION IN RECHNUNG. SOFERN BEDARF
BESTEHT, KONNEN WIR AUCH GERNE DIE KAUFVERTRAGSERRICHTUNG FUR 1%
ZZGL. 20% UST. UBERNEHMEN. AUCH BEI DER FINANZIERUNG KONNEN WIR IHNEN
GERNE WEITERHELFEN. FUR WEITERE FRAGEN STEHT IHNEN HERR DANIEL MASEK
SEHR GERNE TELEFONISCH UNTER 0660 / 18 34 006 ODER PER E-MAIL AN
DM@LIM-BROKER.AT ZUR VERFUGUNG.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch ist LIM-BROKER GmbH (im Folgenden



,LB") als Doppelmakler tatig. Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass LB mit
dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren bzw. wirtschaftlichen Naheverhéltnis steht.
Die Angaben zu dem angebotenen Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit der Angaben durch Dritte, insbesondere den
Verfligungsberechtigten des Objektes, wird jedoch keinerlei Gewéhr geleistet. Es wird hiermit
weiters ausdrucklich festgehalten, dass durch Anfrage zu einem Objekt zwischen dem
anfragenden Interessenten (im Folgenden ,Auftraggeber®) und LB ein Maklervertrag zustande
kommt und vereinbarungsgemal im Falle eines Abschlusses mit dem Auftraggeber oder
einem von diesem namhaft gemachten Dritten LB ein Honoraranspruch gegeniber dem
Auftraggeber (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) in H6he
von 3% des Kaufpreises bzw. 3 (bei sonstigen Objekten, insbesondere Gewerbeobjekten)
Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. entsteht. Festgehalten wird ferner, dass
vereinbarungsgemal bei LB ein Provisionsanspruch in dieser Héhe dem Auftraggeber
gegeniber auch dann entsteht, wenn gemaf 8§ 15 MaklerG (i) das im Maklervertrag
bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen
des Geschafts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlassen; oder (ii) mit
dem vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt,
sofern die Vermittlung des Geschafts in den Téatigkeitsbereich von LB fallt; oder (iii) das im
Exposé bzw vertraglich bezeichnete Geschéft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer
anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm von LB
bekanntgegebene Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem
vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte
Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder (iv) das Geschéft nicht mit
dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird. Es gelten die allgemeinen
Geschaftsbedingungen von LB (abrufbar unter: https://www.lim-broker.at/assets/AGB.pdf), auf
die hiermit ausdricklich hingewiesen wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.250m
Klinik <6.250m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m


https://www.lim-broker.at/assets/AGB.pdf

Kindergarten <2.500m
Universitat <3.000m
Hohere Schule <8.750m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <4.750m
U-Bahn <5.250m

Bahnhof <2.250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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