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Tolle Dachgeschosswohnung mit zwei Terrassen

Objektnummer: 960/74616

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 67,56 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I32,11 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 914,09 €
Kaltmiete (netto) 662,09 €
Kaltmiete 830,99 €
Betriebskosten: 168,90 €

USt.: 83,10 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine moderne 2-Zimmer-Wohnung in ausgezeichneter Lage von St.
Pdlten — nur wenige Schritte vom Bahnhof entfernt. Das im Jahr 2018 errichtete Gebaude
entspricht samtlichen Ansprichen eines hochwertigen Neubaus und bietet zeitgemafen
Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Wohnflache & Raumkonzept
Die stilvolle Wohnung verfugt Uber eine reine Wohnflache von ca. 52 m2 zuziglich zwei
Terrassen. Ein durchdacht geplanter Grundriss sorgt fur eine optimale Nutzung der R&ume

und ein angenehmes Wohnambiente.

Raumaufteilung:

Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

Ruhig gelegenes Schlafzimmer

ein Kabinett, als Blro oder Abstellraum nutzbar

Modernes Badezimmer mit hochwertigen Armaturen

Die zwei Terrassen bieten einen geschitzten Ruckzugsort und ladt zum Entspannen ein.

Ausstattung

Die hochwertige Ausfiihrung unterstreicht den modernen Charakter der Wohnung:

Edle Echtholzparkettbdéden in den Wohnraumen

Stilvoll ausgestattetes Badezimmer

Vollstéandig eingerichtete Kuche

Lift im Haus

Tiefgaragenstellplatz optional anmietbar

Hier verbinden sich Qualitat, Komfort und modernes Design zu einem harmonischen
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Gesamtbild.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von St. P6lten und tUberzeugt
durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur:

e Zentrumsnahe Lage
e Bahnhof in unmittelbarer Néahe
e Das Einkaufszentrum Traisenpark ist rasch erreichbar

¢ Das Universitatsklinikum St. Pélten befindet sich in direkter Umgebung

Die Kombination aus urbaner Lebensqualitat und optimaler Verkehrsanbindung macht diese
Immobilie besonders attraktiv.

Fazit

Eine Wohnung, die durch Lage, Qualitat und Wohnkomfort Uberzeugt — ideal fir alle, die
modernes Wohnen in bester Umgebung schéatzen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern
Sie sich lhr neues Zuhause in St. Polten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m
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Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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