OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Seekirchen am
Wallersee

gemdutlicher Wohnbereich

Objektnummer: 960/74137

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Simonlehner

Salzburg
Franz-Josef-Stral3e 39
5020 Salzburg

iR
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Wohnung

Osterreich

5201 Seekirchen am Wallersee
2001

48,79 m2

2

1

1

1

5,00 m2

C 55,60 kWh/m2*a
C 1,33

199.000,00 €

82,76 €

45,00 €

15,78 €
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Vorraum

Wohnen/Essen

Schlafen

Balkon

Skizze 1. Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Diese einladende 2-Zimmer Wohnung in der 1. Etage eines Mehrfamilienhauses mit acht
Parteien bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Wohnqualitat, sondern auch die
Maglichkeit, das Leben in der wunderschénen Wallersee-Region zu geniel3en.

Mit einer smarten Wohnflache von ca. 49 mz2 ist diese Immobilie eine ideale Startwohnung fur
Singles oder Paare. Der durchdachte Grundriss sorgt fur eine optimale Raumnutzung und
schafft eine harmonische Atmosphéare. Der 2022 angebrachte Stdostbalkon ladt im Sommer
dazu ein, die ersten Sonnenstrahlen des Tages bei einem gemdutlichen Fruhstiick zu geniel3en.

Die gemutliche Wohnung ist mit einem durchgehenden Parkettboden ausgestattet, der fir ein
angenehmes Raumklima sorgt. In der modernen Einbaukiiche kénnen Sie lhre Kochklinste
entfalten und lhre Géaste im offenen Wohn- und Essbereich empfangen. Im Badezimmer
befinden sich eine Badewanne, die flr entspannte Momente sorgt, das WC und ein
Waschmaschinenanschluss. Ein zuséatzlicher Abstellraum in der Wohnung rundet das Angebot
ab und die zentrale Heizungsanlage garantiert ein behagliches Wohngefihl zu jeder
Jahreszeit.

Zusatzlich zur Wohnung und im Kaufpreis inbegriffen sind ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein
Kellerabteil. Fir Besucher:innen sind mehrere Besucherparkpléatze vorhanden, die bis auf
Widerruf benutzt werden durfen.

Information fur Anleger: Es ist WGG anzuwenden!

Die Lage dieser Immobilie ist ideal fur alle, die die Vorzlge einer ruhigen Wohngegend mit der
Néahe zu stadtischen Annehmlichkeiten verbinden mdchten. Die hervorragende
Verkehrsanbindung durch Bus und Zug sorgen daftr, dass Sie schnell und unkompliziert in die
Stadt Salzburg und umliegenden Orte gelangen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <10.000m
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Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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