Wohnen und Arbeiten vereint | Mehrfamilienhaus mit
Geschaftsflache in 1230 Wien

Objektnummer: 6729/865

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2021
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 225,30 m2
Gesamtflache: 453,60 m2
Buroflache: 98,00 m2
Zimmer: 8

Garten: 150,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

42,20 kWh / m2* a
0,73
1.940.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Avana Real Estate GmbH
Avana Real Estate GmbH
Karntner StralRe 25/7

1010 Wien

T +43 1934 60 48
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Objektbeschreibung

Uber das Haus

Dieses neu errichtete Gebaude bietet die ideale Gelegenheit, moderne Raumlichkeiten als
Erstbezieher zu gestalten. Es verbindet eine helle Geschaftsflache im Erdgeschoss mit
grof3ziigigem Wohnraum in den oberen Etagen und ist ein Haus fur alle, die Wert auf neue
Bausubstanz, viel Licht und eine durchdachte Aufteilung legen.

Das Mehrfamilienhaus ist klar strukturiert und bietet Raum fir unterschiedliche Nutzungen. Im
Erdgeschoss befindet sich die ca. 100 m2 gro3e Geschéftsflache, deren helle und offene
Raume uber einen direkten Zugang zur eigenen Terrasse verflugen. In den oberen Etagen des
Hauses erstrecken sich zwei 4-Zimmer-Maisonettewohnungen, die ein freundliches und
einladendes Wohngefuhl vermitteln. Die untere Ebene der Wohnungen bildet jeweils das
Herzstlck mit einer grof3en Wohnktiche inklusive moderner Einbauten sowie einem
Badezimmer, wobei eine der Einheiten zusétzlich (iber einen Balkon verfiigt. Uber eine
innenliegende Treppe gelangt man in die obere Ebene, in der sich drei gut geschnittene
Schlafzimmer und ein zweites Badezimmer befinden. Besonders attraktiv fur Eigennutzer:
Dank der klugen Grundrissplanung lassen sich die beiden Maisonette-Einheiten bei Bedarf mit
geringem Aufwand zu einer einzigen, grol3ztigigen Wohneinheit verbinden, falls die Nutzung
als zwei separate Wohnungen nicht gewinscht ist.

Ein besonderes Merkmal im Au3enbereich ist der ca. 150 m2 grol3e Garten, der viel Platz fur
Erholung oder die individuelle Freizeitgestaltung im Freien bietet. Direkt am Haus stehen
zudem drei PKW-Stellplatze zur Verfligung.

Die Ausstattung

Die Auswahl der Materialien spiegelt einen hohen Qualitatsanspruch wider. Sowohl die
Fenster als auch die flachenbiindige Hauseingangstire stammen vom namhaften
Hersteller REKORD. Akzente setzen zudem die anthrazitfarbenen
Aluminium-Auf3enfensterbanke der Firma Helopal. In den Wohnrdumen sorgt edler
Parkettboden fir ein natlrliches Wohngefuhl, wahrend das Badezimmer mit modernem
Feinsteinzeug sowie Handwaschbecken, WCs und Duschen ausgestattet ist.

Die Aufteilung

- Erdgeschoss: Hier befindet sich die ca. 98 m2 grol3e Geschaftsflache. Die Rdume sind hell
und offen gestaltet und verfligen tber einen direkten Zugang zur eigenen Terrasse.

- Wohnbereich (1. Stock & DG): In den oberen Etagen befinden sich zwei
4-Zimmer-Maisonettewohnungen.



Preisinformation

Der angefiihrte Kaufpreis bezieht sich auf den Erwerb als Eigennutzer.
Anleger-Preis: € 1.800.000,- (zzgl. 20% USt)

Eigennutzer-Preis: € 1.940.000,-

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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