Wohnen wie im Haus - Gartenwohnung mit Stil

Objektnummer: 5420/7355

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dallinger

Roderick Scherer Immobilien GmbH
Sankt Veiter StrafRe 12

8045 Graz

T +43 6642625101

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8160 Gutenberg
1993
Teil_vollsaniert
91,83 m2

3

1

1

1

269,00 m2

2,10 mz2
225.000,00 €
384,00 €






RODERICK SCHERER

I M M O B I LI E
J J
Crfohrung scho “ Verlrawen.

“

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

Vermittiung  Verwaltung Ankaut Investments  Apartments

www.roderickscherer.com - info@roderickscherer.com « 0316 226 628
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Objektbeschreibung

Traumhafte Gartenwohnung in Gutenberg — Wohnen mit
Hausgefuhl und ca. 269 m2 Eigengarten

Diese charmante Erdgeschosswohnung vereint die Vorteile eines Eigenheims mit dem Komfort
einer modernen Eigentumswohnung. Auf ca. 92 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept mit zwei Schlafzimmern, groR3ztigigem Wohn-Essbereich und direktem Zugang
in den weitlaufigen Eigengarten.

Ein echtes Highlight: die ca. 269 m? Gartenflache — perfekt fir Familien, Hobbygartner oder
entspannte Sommerabende auf der Terrasse.

Stellen Sie sich vor:

Kinder spielen sicher im eigenen Garten, wahrend Sie auf der Terrasse den Feierabend
geniel3en.

GrofR3zugige Grunflache statt Balkon.

Ruhe, Sonne und Privatsphare in einer gepflegten Siedlungslage.
Die Wohnung bietet:

» Zwei Schlafzimmer (ca. 12 m? & 13 m?)

* Hellen Wohn-Essbereich mit Gartenzugang

» Separate Kiche (Einbaukiche)

» Badezimmer mit Fenster und begehbarer Duschbadewanne
» Separates WC und praktischen Abstellraum

» Fernwarmeheizung

* Parkettbdden in Wohn- und Schlafraumen

Zusatzlich profitieren Sie von:

* Carport + zuséatzlichem Stellplatz



* Kellerabteil

» Fahrrad- und Gartenhutte

* Ruhiger, familienfreundlicher Lage

* Kindergarten und Volksschule in unmittelbarer Nahe (ca. 200 m)

Die Kombination aus grof3ziigigem Auf3enbereich, solider Bauweise und naturnaher Lage
macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit im Raum Gutenberg bei Weiz.

Kein Exposé ersetzt den personlichen Eindruck vor Ort.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Gartenwohnung und vereinbaren Sie noch
heute lhren individuellen Besichtigungstermin. 0664 26 25 101, Stephanie Dallinger, Roderick
Scherer Immobilien GmbH. Ich freue mich auf lhren Anruf.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Apotheke <5.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.000m
Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <5.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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