Gepflegtes Einfamilienhaus in Dornbirn mit Garten &
Mieteinnahmen

< O
Breuss & Partner
iy .

Objektnummer: 5360/1344

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

- -
O
Mag. iur. Johannes Breuss
Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38

6850 Dornbirn

T +43 650 3243 996

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6850 Dornbirn

1973

Gepflegt

143,89 m2

1

3

623,00 m2

D 125,00 kWh/ m2* a
D 1,94

799.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit groRem Grundstick in Dornbirn — gepflegt & vermietet

In attraktiver Wohnlage von Dornbirn liegt dieses gepflegte Einfamilienhaus auf einem
grof3ziigigen Grundsttick mit 779 m2. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre solide Bauweise, eine
angenehme Wohnatmosphare und stabile Mieteinnahmen — ideal fiir Anleger oder Eigennutzer
mit langfristiger Perspektive.

Das Haus bietet eine gut durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Bodenbelage aus
Fliesen, Laminat und Parkett. Mehrere Uberdachte Abstellplatze, ein grof3zugiger Balkon mit
Winterverglasung und ein grof3er Garten sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort. Das Satteldach
sowie weitere Sanierungsmalinahmen wurden vor rund 15 Jahren durchgefuhrt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung.

Vermietung

Die Immobilie ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Gesamtmiete von € 2.320,—
(zzgl. Betriebskosten).

Diese setzt sich zusammen aus:
e € 1.600,— unbefristeter Mietvertrag (obere Stockwerke)

e € 720,— befristeter Mietvertrag (Einliegerwohnung im Erdgeschoss)

Lage

Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung (Bus und Bahn). Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Kaufpreis: € 799.000,—

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
personlichen Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m



Krankenhaus <2.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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