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Verkaufseinheit in zentraler Lage

Objektnummer: 4236

Eine Immobilie von Wild Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3830 Waidhofen an der Thaya
Nutzflache: 159,64 m?

Kaltmiete (netto) 1.596,40 €

Kaltmiete 2.040,70 €

Betriebskosten: 444,30 €

USt.: 408,14 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Kolm

J. u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH
LainsitzstraRe 14
3950 Dietmanns

T +43 1/6163277-248
H +43 664/88223773
F +43 1/616 32 77-216

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die Geschaftsflache befindet sich in gut sichtbarer Position innerhalb des innerstadtischen
Handelsumfelds und verfligt Uber eine markante Schaufensterfront, die eine hohe
Kundenfrequenz sowie eine nachhaltige Werbewirksamkeit gewéhrleistet. Die Liegenschaft
eignet sich fur Einzelhandel, Dienstleistung oder alternative gewerbliche Nutzungskonzepte,
sofern diese baurechtlich zulassig sind.

Die Flache prasentiert sich als grof3ziigig geschnittenes Erdgeschol3lokal mit offener
Grundrissstruktur, wodurch flexible Raumkonzepte sowie auch eine Trennung in zwei
eigenstandige Geschaftsraumlichkeiten ermoglicht werden. Neben dem stral3enseitig
ausgerichteten Verkaufsbereich stehen aufRerhalb der Verkaufsflache Sanitaranlagen zur
Verfligung. Die bestehende Infrastruktur umfasst entsprechende Anschlisse fir Strom,
Wasser und Heizung; die technische Ausstattung entspricht einem etablierten
Einzelhandelsstandard. Die Anlieferung ist organisatorisch gut darstellbar, was insbesondere
fur Handelskonzepte von Relevanz ist.

Der angegebene Mietzins dient als Richtwert. Auf Grundlage geplanter
Ausstattungsinvestitionen oder individueller Flachenanpassungen kann der Mietpreis im
Einzelfall angepasst werden.

Lage und Umfeld

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Waidhofen an der Thaya, in unmittelbarer
N&he zum Stadtzentrum. Das direkte Umfeld stellt eine etablierte Geschéfts- und
Versorgungsachse dar, die sowohl von lokalem Kundenverkehr als auch von
Durchzugsfrequenz profitiert. Die Umgebung ist gepragt von Einzelhandelsbetrieben,
Dienstleistern, Banken sowie 6ffentlichen Einrichtungen, wodurch eine kontinuierliche
Kundenfrequenz gegeben ist.

Infrastruktur und Erreichbarkeit

Die Anbindung an den Individualverkehr ist aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage als
gut zu bewerten. Offentliche Stellplatze befinden sich im naheren Umfeld. Offentliche
Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar, ebenso wie weitere infrastrukturelle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Die Nahe zu Wohngebieten erhdht zusatzlich das Potenzial fur
frequenzabhangige Nutzungen.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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