Modernisiertes Einfamilienhaus mit Garten in Schwarzau
am Steinfeld — Ihr Traum wartet!

EEAS

CREW IMMO

Mehr als ein Immobilienmakier

Objektnummer: 1833/73

Eine Immobilie von The Crew Immobilien und Finanzierungen
Dienstleistungen e.U. Mihai-George Micodin BA



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2625 Schwarzau am Steinfeld
Baujahr: 1957

Zustand: Modernisiert

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Wohnflache: 127,00 m2

Nutzflache: 199,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Garten: 1.000,00 m2

Keller: 72,00 m?

Kaufpreis: 359.000,00 €
Betriebskosten: 80,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Mihai George Micodin

The Crew Immobilien und Finanzierungen Dienstleistungen e.U.
Mariensiedlung 1/7/3
2625 Schwarzau am Steinfeld
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Objektbeschreibung

360° Rundgang _ Online Besichtigung _ Link

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der Gemeinde Schwarzau am Steinfeld, gelegen in
der attraktiven Landschaft Niederdsterreichs. Dieses modernisierte Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von 127 m2 vereint zeitgemal3en Komfort mit vielfaltigen Ausstattungsmerkmalen,
die das Wohnen in dieser Region besonders angenehm gestalten.

Das Haus verflugt tber funf helle Zimmer sowie ein gerdumiges Kellerabteil. Nach
abgeschlossener Renovierung kann der Keller ebenfalls als Wohnbereich genutzt werden und
bietet Familien ein grof3ztigiges Platzangebot.

Die Raumaufteilung eignet sich gleichermal3en fur ein Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer oder
ein Esszimmer. Die Einbauktiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Mahlzeiten. Das Badezimmer Uberzeugt durch Tageslicht, eine Badewanne
sowie eine Dusche.

Zu den weiteren Vorzigen zahlt ein weitlaufiger Garten, erganzt durch Balkon und Terrasse,
die zuséatzliche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Auf3enbereich schaffen. Fur Fahrzeuge
stehen sowohl eine Garage als auch ein Stellplatz zur Verfligung.

Die zentrale Lage innerhalb von Schwarzau am Steinfeld zeichnet diese Immobilie aus. Eine
gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel erméglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte. In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem Arzte, Schulen sowie
Einkaufsmoglichkeiten, wodurch die alltagliche Versorgung gewahrleistet ist.

Das gesamte Haus ist mit Fliesen und Laminatbdden ausgestattet und wird zentral beheizt.
Kabel- und Satellitenanschlisse sind vorhanden und sorgen fir moderne Unterhaltung und
Information.

Objektubersicht

¢ Einfamilienhaus

e Standort: 2625 Schwarzau am Steinfeld

¢ \Wohnflache: ca. 127 m2

¢ \Wohnkellerbereich ca. 72 m2


https://kuula.co/share/collection/7MhY1?logo=1&card=1&info=1&logosize=200&fs=1&vr=1&zoom=1&initload=0&thumbs=1&inst=de

e Zimmer: 5

e Garten, Terrasse, Balkon

e Garage, Stellplatz

e Luftwarmepumpe Zentralheizung

Lage

e Zentrale Wohnlage

¢ FulRlaufige Busanbindung

e Nahversorgung, Schulen und Arzte im Ort

¢ Gute Verbindung nach Wiener Neustadt und Neunkirchen

Raumaufteilung

e 127 m? klar strukturierte Wohnflache

e \WWohnzimmer

¢ Kiiche

¢ 5 Flexibel nutzbare Zimmer



e Badezimmer mit Tageslicht, Badewanne und Dusche

Ausstattung

¢ Moderne Einbaukiiche

Fliesen und Laminat

Luftwarmepumpe / Zentralheizung

Kabel-/Satellitenanschluss

Solider Zustand

Aulenbereich

e Eigengarten

Terrasse

Balkon

e Garage

Stellplatz

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den Informationen beruhen, die uns vom
Verkaufer und der Gemeinde tUbermittelt wurden. Da wir diese Informationen lediglich weitergeben, tibernehmen wir keine Haftung
far deren Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitéat



Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem
Auftraggeber und aus Sicherheitsgrinden Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann,
die lhre personlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten!

In einem persdnlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kdnnen Sie sich
einen Eindruck dieser aul3ergewothnlichen Liegenschaft machen. Ich freue mich auf
Ihren Anruf!

Fur nadhere Auskinfte und/oder eine Besichtigung kontaktieren Sie mich unter

Mihai-George Micodin BA
CEO & Founder
Handy: +436764009306

E-Mail: micodin@crew-immobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

