TOP ANGEBOT**Zwei Anlegerwohnungen im 12. Bezirk
von Wien | Meidling***
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Objektnummer: 13974
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

FAIRIN OG Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 19527513
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1120 Wien

Gepflegt

Neubau

101,00 m2

4

2

2

C 49,00 kWh / m2* a

I8 4,05

357.000,00 €



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

In einem gepflegten Wohnhaus im beliebten 12. Wiener Gemeindebezirk gelangen zwei
nahezu identische 2-Zimmer-Eigentumswohnungen im Erdgeschoss zum Verkauf.

Dieses Angebot eignet sich ideal fir:
¢ Anleger, die auf stabile und sofortige Mieteinnahmen setzen

¢ Freunde oder Familienmitglieder, die in unmittelbarer Nahe zueinander wohnen
mochten

e Eltern & Kind oder Geschwister, die getrennte Einheiten im selben Haus bevorzugen

Die Lage in Meidling Uberzeugt durch eine gewachsene Infrastruktur, ausgezeichnete
offentliche Verkehrsanbindung sowie nachhaltige Vermietbarkeit.

Wohnung TOP 1 —ca. 51 m?
Eckdaten

¢ ca. 51 m2z Wohnflache

2 Zimmer

Separate Kiiche

Bad mit WC (2025 kernsaniert, Investition ca. EUR 8.000)

Erdgeschoss

Kellerabteil

Gasetagenheizung

Mietverhéaltnis

o Befristet vermietet bis 31.12.2028



¢ Bei zwingendem Bedarf bestandsfrei tbergebbar

Ertragssituation

e EUR 915,- brutto monatlich (inkl. Betriebskosten & Steuer)

Laufende Kosten laut Vorschreibung
¢ Betriebskosten inkl. Steuer: EUR 142,88
¢ Ricklage: EUR 136,71
e Gesamtbelastung: EUR 279,59

Fazit: Solide vermietet mit frisch saniertem Badezimmer — eine stabile, planbare Kapitalanlage
mit langfristiger Sicherheit.

Wohnung TOP 2 —ca. 51 m?

Eckdaten

ca. 51 m2 Wohnflache

2 Zimmer

Kiche mit Einbaukiiche

Bad mit WC

Erdgeschoss

Kellerabteil

Gasetagenheizung

Mietverhéaltnis

* Befristet vermietet bis 31.07.2027



¢ Mieter bereits auszugsbereit

e Mieterhohung ab August vorgesehen

Ertragssituation

e EUR 880,— brutto monatlich (inkl. Betriebskosten & Steuer)

Laufende Kosten laut Vorschreibung
e Betriebskosten inkl. Steuer: EUR 145,44
¢ Ricklage: EUR 139,17
e Gesamtbelastung: EUR 284,61

Potenzial: Zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten durch Mietanpassung oder spatere
Eigennutzung.

Besondere Highlights auf einen Blick

? Zwei Einheiten im selben Haus — effiziente Verwaltung
? Sofortige Mieteinnahmen

? Gefragte Wohnungsgrof3e (ideal fur Singles & Paare)
? Mdoglichkeit zur spéateren Eigennutzung

? Flexible Nutzungskonzepte

? Nachhaltige Mikrolage in einem beliebten Wiener Bezirk

Fur weitere Fragen oder einen persodnlichen Besichtigungstermin erreichen Sie uns
unter:

Tel.Nr.: 0699 / 166 00 166



Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
lhr Fairin Immobilien-Team
E-Mail: ib@fairin.at

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

