Traumhaftes Mehrfamilienhaus in Mistelbach — 3
Wohneinheiten, top gepflegt, mit Stadtblick und
Weinkeller!

Vorderansicht

Objektnummer: 6301/222

Eine Immobilie von ERA Riener Real Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2130 Mistelbach
Baujahr: 1970

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 299,00 m2
Nutzflache: 400,00 m2
Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: C 55,60 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 111

Kaufpreis: 1.100.000,00 €
Betriebskosten: 390,00 €

USt.: 39,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Norbert Riener

ERA Riener Real Immobilien e.U.
Greifensteiner Stral3e 96

3423 Sankt Andra-Wordern

T +43 680 406 33 20
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Objektbeschreibung

Willkommen in 2130 Mistelbach, Niederosterreich — einem charmanten Mehrfamilienhaus, das
nicht nur durch seine grof3ztigige Flache von ca. 300 m2 und 3 Wohneinheiten besticht ,
sondern auch durch seine hervorragende Lage und die vielfaltigen Moglichkeiten.

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus ist der ideale Ort fur all jene, die ein harmonisches und
komfortables Leben in einer lebendigen Gemeinde suchen. Mit ausreichend Platz fir mehrere
Familien oder als attraktive Investitionsmoglichkeit.

Diese Immobilie bietet 3 Wohneinheiten jeweils mit Kellerabteil, ca. 15-20m2 Gartenanteil und
Stellplatz. Die 3 Wohnungen sind aktuell befristet vermietet - Details auf Anfrage.

e TOP 1im EG mit ca. 69m2 und Terrasse, Parkett und Kiiche
e TOP 2 im 1. Stock mit ca. 125m2 und Balkon, Parkett und Vollholzkiiche

e TOP 3 im DG mit ca. 105m2 mit Klimaanlage, Parkett und Kichenzeile

Diese Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die liebevolle Pflege, die
ihr zuteil wurde. Im Jahre 2012 wurde die Fassade thermisch saniert - Strom und Heizung
werden jeweils separat abgerechnet. Zusatzlich befindet sich am Grunstiick ein ca. 100m?
grol3er alter Weinkeller.

Die Garage sowie die drei Stellplatze bieten die notige Flexibilitdt und Bequemlichkeit.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Die nahegelegenen Bus- und
Bahnhaltestellen ermdglichen eine einfache und schnelle Anreise sowohl in die umliegenden
Stéadte als auch in die Natur. Egal, ob man zur Arbeit pendeln, Freunde besuchen oder einfach
einen Ausflug in die wunderschone Umgebung unternehmen mdchten — hier ist man perfekt
angebunden. Nur 1 Minute zum Hauptplatz und 5 Minuten zur Schnellbahn.

In unmittelbarer Nahe findet man alles, was das Herz begehrt: Ein Arzt und eine Apotheke sind
nur einen kurzen Spaziergang entfernt, ebenso wie eine Klinik und ein Krankenhaus, die fur
Gesundheit und Sicherheit sorgen. Fir Familien mit Kindern ist die Nahe zu Schulen und
Kindergarten ein grof3er Vorteil, denn so spart man Zeit und schafft gleichzeitig eine sichere
Umgebung fir die Kleinen.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Ein Supermarkt und eine Backerei



befinden sich in der N&he, sodass taglich frische Brotchen und alles Notwendige fir den Alltag
ganz bequem zu erreichen ist.

Mistelbach ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern auch ein Ort, der Lebensqualitat bietet.
Geniel3en Sie die ruhige, familidre Atmosphare, wahrend Sie gleichzeitig die Vorzlige einer gut
angebundenen Stadt erleben. Ob man die Natur beim Wandern erkunden oder einfach nur die
Vorzige des stadtischen Lebens geniel3en méchten — hier findet man die perfekte Balance.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses Mehrfamilienhaus in Mistelbach
bietet nicht nur ein ausgezeichnetes Zuhause, sondern auch eine solide Investition in die
Zukunft. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen
dieses besondere Objekt vorzustellen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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