Gemdutliches Zweifamilienhaus mit riesigem
Baugrundstlck in Leonding - teilbar & mit Projektoption

Objektnummer: 4417/1529

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Forsthausstral3e 54

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4060 Bergham

Wohnflache: 356,35 m2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Kaufpreis: 1.400.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eiber

Neuwog Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen an der Krems

T +43 7227 2005311
H +43 664 3011131

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.












ERDGESCHOSS M 1:100

RERRRREREARRRRENY
NRRRRNARARNANNAI:




UNTERGESCHOSS M 1:100

HBE.B:PBE{JEI | ] | | ;‘,EE'WJI | | | ] 1T

;.: ::: DOLTECHHIK T 1 |
, e KIND. 1= KIND I FITNESS
______ forivy | FT TS | — E

______

= eee s
RNRRRNARNSERES
|
-

L

HERRRRANREREREREEE

IR INSRRRRRRRRE




OBERGESCHOSS M 1:100

EEEEEE

1525 m

]




LAGEPLAN M 1:300




FRTOE Ibaltiohe FEDige 80 kb Qe ocer W TF& ki lhe e r LbaKaE £chlk B0 L300 O0e e E Me G elie Gewahrans 100 VDe MM ke e HITH 00 |2 kel AL
Dz lile i 1 8 51k Hai bg W7 Foesch ddey , die ane der hgemakes 1A Bkche § VR pRiaton e rIvkale R E1ie R Y, Sr6gesck Dese)

DORIS Landkarte
ErcRItINT Makeb 1l 1:1 D0
Ihks | 0 EEEII GBI T
ECHE che) 165901 349599
ME| st GK Certal
Quelky ADORE, BB

e e b N

o
EER [k

guestignesh

Erck I igadstan |06022025

D fake £ CbereE me b Eoker

R m-Ii i ath be-Syrem DORE
021 Lnz, Baks boplatr 1

+43 TIETT A 25

dark gen | pos oo gu 3t
Ve A B o quat




| DORIS Landkarte
Erstellt for Mafistab M 1:1.000

| links unten: 66636 348788

| rechis oben: 56804 349970

| MGI_Austria_GK_Central

| Quellen © DORIS, BEV

| Verwendung

KA.
Ersteller
| guest (guest)
| Erstelungsdatum: 16,07 2024
'| Digitales Oberoslermeichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofpiatz 1
#| +43732-7720-12541
| doris geol posti@ooe gvat
j nttps://daris.coe.gv.at




Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Leonding gelangt dieses aul3ergewdhnliche Anwesen mit grol3zligigem
Baugrundsttick zum Verkauf - eine Gelegenheit fir Eigennutzer, Investoren und Bauherren
gleichermal3en.

Das Grundstiick bietet durch seine beeindruckende Grol3e die Moglichkeit, es in zwel
eigenstandige Baugrundstlcke zu teilen und er6ffnet somit sowohl fir private Bauherren als
auch fur Projektentwickler ein enormes Potenzial.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Haus, welches entweder weiter genutzt, saniert
oder durch einen Neubau ersetzt werden kann.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, das wir fir Sie ein neues Haus gemal beiliegendem
Entwurf planen und realisieren - individuell angepasst auf Ihre Wiinsche und Bedurfnisse.

Highlights:
e Top Lage in Leonding mit Weitsicht bis in die Berge
e GrolRes Baugrundstick, teilbar in 2 Parzellen

e |deal fur Eigennutzer, Familien, Bautrager & Investoren

Ob als grof3zuigiges Eigenheim oder Investment - diese Liegenschaft bietet lInnen maximale
Flexibilitat und Zukunftssicherheit.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzugen dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.050m

Apotheke <1.375m
Klinik <1.475m



Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.175m
Kindergarten <1.050m
Universitat <2.975m
Hbhere Schule <4.950m

Nahversorgung
Supermarkt <1.225m
Backerei <1.275m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.275m
Geldautomat <1.275m
Post <2.900m

Polizei <1.975m

Verkehr

Bus <825m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.075m
Autobahnanschluss <3.275m
Flughafen <6.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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