165 m2 Blro & Praxis | 7 grol3zligige, getrennt begehbare
Raume

Eingangsbereich

Objektnummer: 1996/90

Eine Immobilie von Uston Consulting Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

o
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e e -

Deborah Uston

ISG Immobilien GmbH
Universitatsring 14
1010 Wien

T +43 660 8010993

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Biro / Praxis
Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
1903

Modernisiert

Altbau

164,38 m2

7

2

350,00 m2

D 146,00 kWh/m2* a
D 2,48

1.470,20 €

1.948,20 €

478,00 €

47,80 €












Objektbeschreibung

In einem gepflegten Jugendstilhaus erwartet Sie eine aul3ergewohnlich grof3zigige und
umfassend modernisierte Buro- bzw. Praxisflache mit ca. 165 m? Nutzflache.

Die Einheit erstreckt sich Uber das gesamte 1. Obergeschoss ohne Lift und bietet mit
insgesamt 7 Zimmern vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Durch die grof3ztigige
Raumaufteilung eignet sich die Flache ideal als Biiro, Kanzlei, Ordination, Praxis,
Beratungszentrum oder fir andere gewerbliche Nutzungen mit entsprechendem Platzbedarf.

Die einzelnen Raume ermdglichen eine sehr gute Trennung unterschiedlicher Arbeitsbereiche
und bieten ausreichend Platz fur Einzel- und Gemeinschaftsbiros, Besprechungsraume,
Empfangsbereiche sowie Behandlungs- oder Beratungszimmer.

Umfassend modernisiert

Die gesamte Einheit wurde umfassend modernisiert. Im Zuge der Modernisierung wurden
samtliche Leitungen erneuert und die Raumlichkeiten technisch wie optisch auf einen
modernen Standard gebracht.

Besonders angenehm ist die Ful3bodenheizung, die in den gesamten Raumlichkeiten flr eine
gleichmafige und komfortable Warme sorgt. Zusatzlich verfugt die Einheit Gber ein integriertes
Klimasystem, wodurch auch in den Sommermonaten ein angenehmes Raumklima
gewahrleistet ist.

Hochwertige Bodenbeléage, eine moderne Einbaukiiche mit allen Geraten sowie zwei getrennte
WCs erganzen die Ausstattung.

Die 3-fach-verglasten Kunststofffenster sorgen fir helle R&ume und bieten gleichzeitig einen
guten Schall- und Warmeschutz.

Ein weiteres Highlight ist der ruhige Garten hinter dem Haus, der zur Mitbenutzung zur
Verfigung steht und Mitarbeitern oder Kunden eine angenehme Maoglichkeit fir Pausen im

Grinen bietet.

Raumaufteilung

e 7 Zimmer

* grof3zugige und helle Raume



e moderne Einbaukiiche mit allen Geraten

e 2 getrennte WCs

e gesamtes 1. Obergeschoss zur alleinigen Nutzung

Ausstattung & Highlights

¢ ca. 165 m2 Nutzflache

e gesamtes 1. Obergeschoss

¢ gepflegtes Jugendstilhaus

e umfassend modernisiert

e samtliche Leitungen erneuert

e FuRBbodenheizung

¢ Klimatisierung

e hochwertige Bodenbelage

¢ moderne Einbaukiiche mit allen Geréaten

e 3-fach-verglaste Kunststofffenster

2 getrennte WCs



grof3ziigige und flexible Raumaufteilung

Garten zur Mitbenutzung

vielseitige Buro- und Praxisnutzung maglich

ruhige Lage

sehr gute Infrastruktur

sofort verfigbar

Mietkonditionen
Gesamtmiete inkl. Betriebskosten: € 1.996,- monatlich
Kaution: 3 Monatsmieten

Verfugbar: sofort

Fazit

Eine aulRergewdhnlich grof3ztigige und umfassend modernisierte Blro- oder Praxisflache mit
viel Platz und flexiblen Nutzungsmoglichkeiten. Die Kombination aus 7 Zimmern, dem
gesamten 1. Obergeschoss zur alleinigen Nutzung, FuRbodenheizung, Klimatisierung,
erneuerten Leitungen und moderner Ausstattung bietet ideale Voraussetzungen fir eine
hochwertige gewerbliche Nutzung.

Ob Biro, Kanzlei, Ordination, Praxis oder Beratungszentrum — die grof3ziigige Raumstruktur
ermoglicht unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines persoénlichen
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Senden Sie jetzt Ihre Individuelle Anfrage tUber den folgenden Link. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Individuelle Anfrage senden - https://isg-immobilien.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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