StralR3enseitiges Geschaftslokal/ Blro/Studio am
Lichtenwerder Platz mit Hofterrasse (Keine Gastronomie)

Objektnummer: 5998/617

Eine Immobilie von VM Estates GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.530,22 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GUDRUN BOGNER
VM Estates GmbH
Rosenbursenstralle 8/5
1010 Wien

T+4313084 175

Biro / Praxis
Osterreich
1190 Wien
Gepflegt
Altbau
118,41 m2

5

25,70 m2

C 70,40 kWh/m2* a
C 1,56
1.531,67 €
1.813,95 €
243,85 €
362,79 €












Objektbeschreibung

Detailbeschreibung:

Stral3enseitiges Geschéftslokal/ Buro/ Studio/ Ordination/ mit einer Flache von 118,41m2 und
einer Hofterrasse von ca. 26mz2 und 2 weiteren Eingdnge im Stiegenhaus.

Raumaufteilung:

Eingangsbereich/Raum 1 mit Fliesenboden: 22,25 m?

grol3er Raum 2 mit Fensterfront: 32,11 m?2

Raum 3: 12,05 m?

Raum 4: hofseitig, 22,51 m2, mit Zugang zur Terrasse/Garten mit 25,7 m?

Raum 5: hofseitig, 15 m?

Toilette mit Waschbecken

Duschbad mit Toilette und Waschbecken

kleiner Raum: 5,3 m2, mit Kiichenanschliissen

Ausstattung:

e ein strassenseitiger Zugang und zwei weitere Ausgange ins Stiegenhaus

¢ alle Raume verfugen Uber Parkettbdden, aul3er dem Eingangsraum und der
Sanitaranlagen, die verfliest sind



¢ Heizung: Brennwertgastherme

Lagebeschreibung:

In der unmittelbaren Umgebung der Immobilie findet sich alles fur den taglichen Bedarf, zB
Spar, Apotheke, Post. Fur den lukullischen Genuss sorgen zahlreiche Cafés, Lokale und
Restaurants wie zB das Lokal BlauStern, Nane, Latte Grande Cafe Bar, Restaurant
Selbstverstandlich, Braundauers Bierbégen & Co.

Der Wahringerpark ist nur wenige Minuten Ful3weg entfernt und bietet Griinruhelage fur
Entspannung und Erholung.

Offentliche Anbindungen:

e StralRenbahnen: 37, 38, D

e Bus: 37A

¢ U-Bahn: U6 Station Nussdorfer Straf3e (ca. 5 Min. FuBweg), U4 Station Spittelau (ca. 7
Min. Ful3weqg)

e S-Bahnen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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