Neuwertige Dachgeschosswohnung mit Terrasse in 1100
Wien — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 7368/55
Eine Immobilie von AWMG KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 2015

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 38,68 m?

Nutzflache: 44,81 m2

Terrassen: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: D 122,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 211

Gesamtmiete 838,44 €

Kaltmiete (netto) 657,00 €

Kaltmiete 762,22 €
Betriebskosten: 100,00 €

USt.: 76,22 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

£

Ing. Mario Gruber

AWMG KG
AutokaderstralRe 29/Bauteil 1/0G
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Wohnkiiche
29,68 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante
Dachgeschosswohnung im 1. Dachgeschoss bietet Ihnen nicht nur ein modernes und stilvolles
Ambiente, sondern auch eine hervorragende Lage, die keine Wiinsche offenlasst.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 38,68 mz2 finden Sie hier den perfekten Rickzugsort, der mit
seiner neuwertigen Ausstattung tberzeugt. Geniel3en Sie die Sonne auf lhrer eigenen
Terrasse, die Ihnen einen Blick Uber die Stadt bietet. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier
entspannte Stunden verbringen, wéhrend Sie die frische Luft und die Aussicht geniel3en.

Die Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die eine zentrale Lage schétzen. Die
Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: Ob Bus, StraRenbahn oder der Bahnhof — von
hier aus erreichen Sie schnell und unkompliziert alle Ziele in und um Wien. Auch der
Autobahnanschluss ist in unmittelbarer Nahe, sodass Sie flexibel und mobil bleiben.

Die Umgebung bietet alles, was das Herz begehrt. In unmittelbarer Néhe finden Sie zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und
sogar eine Universitat sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. So haben Sie nicht nur eine
Wohnung, sondern auch eine lebendige Nachbarschaft, die Ihnen alles bietet, was Sie flr ein
komfortables Leben bendtigen.

Supermarkte und Backereien sorgen dafir, dass Sie immer frische Lebensmittel zur Hand
haben. Hier wird der Einkauf zum Vergniigen und Sie kdnnen sich entspannt zurtcklehnen,
waéhrend Sie die Vorzlige des Stadtlebens geniel3en.

Die Miete von nur 722,70 € macht diese Wohnung nicht nur attraktiv, sondern auch zu einer
hervorragenden Investition in Ihre Lebensqualitat. Erleben Sie den einzigartigen Charme von
Wien und lassen Sie sich von diesem wundervollen Zuhause begeistern.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese
Dachgeschosswohnung ist ein wahres Juwel und wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu
werden. Willkommen in Threm neuen Lebensabschnitt!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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