2-Zimmer Neubauwohnung mit Loggia im VKB Park
Mercurius - 51,96 m2 WFL + 14,85 m2 Balkon-ab Mai 2026

VKB M IMMOBILIEN

A

Objektnummer: 5084

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

4600 Wels

2021

51,96 m?2

2

1

1

1

3,39 m?

I25,oo kWh / m2 * a
0,73

847,80 €

668,27 €

770,72 €

102,45 €

77,08 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Romana Rangl

VKB-Immobilien GmbH

RudigierstralRe 5-7
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WVKB-Projekt Wels Kaiser Josef Platz 47

08.03.2023



Objektbeschreibung

Nachhaltiges Wohnen in Wels
Sie sind noch auf der Suche nach lhrer Traumwohnung in Wels
Kucheneinrichtung:

Kichenzeile inklusive Oberschranken in zeitlos-elegantem Design. Ausgestattet mit
Einbauherd (Ceranfeld), Kiuihischrank, Geschirrspuler, Dunstabzug, Spule.

Heizung:

Zentralheizung ( Basis Fernwarme /Warmepumpen)

FulRbodenheizung mit zentraler Wohnungsregelung

Innenstadtlage am Kaiser-Josef-Platz Wels

Gute Verkehrsanbindung

Nachhaltige Bauweise mit angestrebter OGNI-Zertifizierung

Jede Wohnung verfugt Uber einen im Untergeschoss gelegenen Abstellraum.
Lift

PKW Parkplatze im 1. und 2. Tiefgaragengeschoss werden bei Bedarf zugeteilt.

Die Wohnung befindet sich im Block 3 im 4. Obergeschoss und bietet ca. 51,96 m?
Wohnflache + ca. 14,85 m? Loggia.

Aufteilung;

siehe Grundriss.

59,43 m2 Wohnnutzflache inkl. 14,85 m?2 Loggia ( WNF + 50 % Loggia)
Die m2 sind ungefahre Angaben! Anderungen vorbehalten!

Miete:

Euro 850,55 inkl. Betriebskosten.



1 TG Parkplatz optional -Euro 91,- Brutto.

Betriebskosten:

Die Betriebskosten in der Hohe von Euro 110,31 sind im Mietpreis inbegriffen.
Kaution:

Euro 3.400,-.

Provisionsfrei fir den Mieter!

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.Unverbindliche Unterlage. Die
angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler
oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentimerseite
bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tibernehmen.

Mit der Einfihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittlung von
Mietwohnungen geht der Gesetzgeber ab 01. 07. 2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der

Immobilienmakler zunachst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtigten
beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird der
Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, vielmehr
ausdriicklich gem. 8 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fir den Vermieter tatig wird,
nicht fur den Mieter.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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