Traumhafte Terrassenwohnung in 1190 Wien

Wohnzimmer/Wohnklche

Objektnummer: 3479/1691
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

REMAX Trend
Landstrasser HauptstalRe 107
1030 Wien

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1190 Wien,Ddbling
1960

Neubau

49,32 m2

2

1

1

1

C 82,60 kWh/m2*a
D 2,30
324.900,00 €
143,34 €

14,33 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante, hochwertig sanierte Terrassenwohnung vereint modernen Wohnkomfort mit
einer ausgezeichneten Lage und bietet ideale Voraussetzungen flr anspruchsvolles Wohnen.

Wohnflache & Raumkonzept

Auf ca. 49,32 m? erwarten Sie zwei helle, optimal geschnittene Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten. Ob als stilvolles Zuhause fir Singles, Paare oder kleine
Familien — diese Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohngefihl. Die Lage im 5. Obergeschoss garantiert nicht nur einen
beeindruckenden Ausblick, sondern auch Ruhe und Privatsphare.

Ausstattung & Modernisierung

Die Wohnung wurde im Jahr 2020 umfassend saniert und prasentiert sich in einem modernen,
zeitgemalen Zustand. Erneuert wurden unter anderem die Elektrik sowie die
Gas-Etagenheizung. Zusatzlich wurde eine Klimaanlage installiert, die auch an heifl3en
Sommertagen fur ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die offene Wohnkuiiche ist mit einer ansprechenden, modernen Einbaukiiche ausgestattet und
bildet das Herzstiick der Wohnung — ideal fiir gesellige Abende und kulinarische Erlebnisse.

Highlight: Sonnige Terrasse

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige, ostseitig ausgerichtete Terrasse. Geniel3en Sie
Ihren Morgenkaffee in der Sonne oder lassen Sie den Tag entspannt im Freien ausklingen —
dieser Aul3enbereich bietet Ihnen zuséatzlichen Wohnkomfort und eine private Wohlfiihloase.
Komfort & Erreichbarkeit

Ein Personenaufzug sorgt fur einen bequemen Zugang zur Wohnung. Die Verkehrsanbindung
ist hervorragend: Bus, U-Bahn und Stral3enbahn befinden sich in unmittelbarer Nahe und
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit aller Wiener Bezirke. Auch der Autobahnanschluss
ist nur wenige Minuten entfernt.

Infrastruktur & Umgebung

Die ausgezeichnete Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken sowie Kliniken sind fu3laufig erreichbar. Familien profitieren zudem von der Nahe

zu Schulen, Kindergarten und universitaren Einrichtungen.

Fazit



Diese stilvolle Terrassenwohnung Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, die
durchdachte Modernisierung und ihre erstklassige Lage. Ob als Eigenheim oder attraktive
Investition — hier erwartet Sie ein Zuhause mit hohem Lebenswert.

Haben Sie schon eine Finanzierung?

Wenn nicht, stellen wir gerne einen Kontakt zu einem Finanzierungsberater her. Wir arbeiten
mit den beiden grofiten Anbietern am Markt zusammen, die durch Ihr breites Portfolio an
Partnerbanken oftmals die besten Konditionen fur Sie herausholen kdnnen!

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir

strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie darUber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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