Traumhafte Terrassenwohnung in 1190 Wien

RE/MAX

Wohnzimmer/Wohnklche

Objektnummer: 3479/1691
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

11.700,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

RE/MAX Trend
Landstrasser HauptstalRe 107
1030 Wien

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1190 Wien,Ddbling
1960

Neubau

49,32 mz

2

1

1

1

C 82,60 kWh/m2*a
D 2,30

325.000,00 €

143,34 €

14,33 €
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrer neuen Traumwohnung in einer der begehrtesten Lagen Wiens! Diese
charmante Terrassenwohnung im 19. Bezirk bietet alles, was Sie fur ein komfortables und
modernes Leben bendtigen.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 49,32 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Wohnung ideal fir Paare, Singles oder kleine Familien. Die 5. Etage sorgt nicht nur fur einen
atemberaubenden Ausblick, sondern garantiert lhnen auch Ruhe und Privatsphare.

Geniel3en Sie die Vorziige einer offenen Wohnkiiche, die mit einer modernen Einbauktiche
ausgestattet ist — perfekt fur gesellige Abende und kulinarische Experimente. Die angenehme
Etagenheizung sorgt fir ein warmes Zuhause, wahrend die Klimaanlage an heil3en
Sommertagen fur Erfrischung sorgt.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse mit Blick nach Osten. Hier kbnnen Sie
Ihre Morgenkaffees im Sonnenschein geniel3en oder nach einem langen Tag entspannen und
den Abend ausklingen lassen. Der Personenaufzug macht den Zugang zur Wohnung
besonders komfortabel.

Die Lage konnte nicht besser sein! In unmittelbarer Nahe finden Sie eine hervorragende
Verkehrsanbindung. Ob Bus, U-Bahn, oder Stralienbahn — Sie sind bestens vernetzt und
erreichen schnell alle Teile der Stadt. Auch der Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten
entfernt, was die Anreise aus den umliegenden Regionen erleichtert.

Fur lhre alltaglichen Bediirfnisse ist ebenfalls bestens gesorgt. Arzte, Apotheken, Kliniken und
Supermarkte sind ful3laufig erreichbar. Familien werden sich Uber die Nahe zu Schulen,
Kindergarten und sogar einer Universitat freuen.

Diese Terrassenwohnung ist nicht nur ein hervorragendes Investitionsobjekt, sondern auch ein
wunderbarer Ort, um lhr neues Zuhause zu gestalten.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhre
Traumwohnung in Wien wartet auf Sie!

Haben Sie schon eine Finanzierung?
Wenn nicht, stellen wir gerne einen Kontakt zu einem Finanzierungsberater her. Wir arbeiten
mit den beiden groften Anbietern am Markt zusammen, die durch Ihr breites Portfolio an

Partnerbanken oftmals die besten Konditionen fiir Sie herausholen kdnnen!

Anfragen:



Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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