Hafnerbach - Familienidylle auf zwei Ebenen — 4
Zimmer-Maisonette mit Balkon

Objektnummer: 5062

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hohenegger Stral3e
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3386 Hafnerbach
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 87,04 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: .28,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,04
Gesamtmiete 1.093,69 €

Kaltmiete (netto) 1.093,69 €

Kaltmiete 1.093,69 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Scherz

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T 01 9823601 630

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Inmitten des idyllischen Ortes Hafnerbach, nahe St. Poélten, erwartet Sie diese attraktive
4-Zimmer-Maisonettewohnung — ein wahres Zuhause zum Wohlfuhlen fir Familien.

Die Wohnung erstreckt sich Gber ca. 87 m2 Wohnflache und verfugt Gber einen rund 9 m2
grof3en Balkon, der zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Im ersten Obergeschoss befinden sich ein einladendes Vorzimmer, ein separates WC, ein
praktischer Abstellraum sowie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit optimal integrierter
Kochnische. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen Balkon — perfekt fur ein
Sonntagsfrihstick mit der Familie oder fur gesellige Abende mit Freunden.

Uber eine stilvolle Holztreppe erreichen Sie das Dachgeschoss. Dort stehen lhnen drei
weitere Zimmer, ein Vorraum sowie ein zusatzlicher Abstellraum zur Verfigung. Das
Badezimmer Uberzeugt mit Badewanne, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss.
Ein Fenster sorgt fir angenehmes Tageslicht und schafft eine freundliche Atmosphare — ideal
fur entspannte Momente nach einem langen Tag.

Samtliche Wohnrdume sind mit hochwertigen Parkettb6éden ausgestattet. Ein eigenes
Kellerabteil sowie zwei PKW-Abstellplatze im Freien (bereits in der Miete inkludiert)
erganzen dieses attraktive Angebot.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme.

Die zentrale Lage wird Sie begeistern: Kindergarten, Volksschule, Einkaufsmoglichkeiten,
Bank und Arzt befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem bietet die familienfreundliche
Gemeinde ein vielseitiges Freizeitangebot fir Grol3 und Klein — Sport, Spald und Abwechslung

sind garantiert.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung uber die Westautobahn und die
Bundesstral3e 1 erreichen Sie auch umliegende Stadte bequem und rasch.

Diese Wohnung vereint Wohnkomfort, Familienfreundlichkeit und eine ideale Lage —
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot!

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 21.03.2022 betragt der Heizwarmebedarf
28,90 kWh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 1,04 Klasse C.



Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 19.055,93 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 1.093,69 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.750m
Apotheke <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <5.750m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.750m
Polizei <2.750m

Post <5.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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