++ TRAUMBLICK Uber den gesamten Neusiedler See ++
Architektenvilla mit weitlaufigem Garten und traumhaftem
Seeblick in idyllischer Lage! + Teilung und weitere
Bebauung des Grundsttckes maoglich

Objektnummer: 294738

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sonnwendgasse

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7072 Morbisch am See
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 173,75 m?

Nutzflache: 205,75 m2

Zimmer: 3,50

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Garten: 1.290,00 m?
Heizwarmebedarf: 4790 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 899.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Magdalena Tiatco-Frank

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Mo6rbisch am See im
schoénen Burgenland! Diese traumhafte Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr
perfektes Eigenheim wiinschen kdnnen. Mit einer Wohnnutzflache von ca. 174m2 und 3
gerdumigen Zimmern ist dieses Einfamilienhaus ideal fur Familien, Paare oder auch Singles,
die viel Platz, Ruhe und Komfort suchen.

Das Haus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und tberzeugt mit einer
hochwertigen Ausstattung. Der Architekt legte viel Wert auf Qualitat und Asthetik, sodass Sie
sich direkt beim Betreten des Hauses wohlfiihlen werden. Der gro3ziigige Wohnbereich ist
lichtdurchflutet und bietet ausreichend Platz fir gemdtliche Stunden mit Familie und Freunden.
Zudem ladt die offene Kiiche dazu ein, gemeinsam zu kochen und zu geniel3en.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die 2 Terrassen, die Ihnen an warmen Tagen die
Madoglichkeit bieten, die Sonne zu geniel3en und entspannte Stunden im Freien zu verbringen.
Der angrenzende grof3e Garten bietet Platz fiir Spiel und Spaf3 mit Ihren Kindern oder auch fir
gemutliche Grillabende.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine gerdumige Garage zur Verfiigung, die Ihnen zusatzlichen
Stauraum bietet. Auch fir Gaste gibt es ausreichend Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus.

Die Aufteilung des Hauses ist optimal durchdacht und bietet Ihnen mit 2 Badern und 2 WCs
ausreichend Privatsphare. Die Bader sind modern gestaltet und laden zum Entspannen ein.

Highlights:
e grofRzigiger Wohnbereich mit traumhaftem Blick Gber den gesamten

Neusiedlersee

¢ energieeffiziente Warmeversorgung mittels photovoltaisch unterstitzter
Luftwarmepumpe

e Paradies fur Hobbygartner

® u.v.m

Die Lage dieser Immobilie ist einfach perfekt. Sie befindet sich am Ortsrand angrenzend an



Griunland, umgeben von Weingarten und dennoch sind Sie in nur wenigen Minuten im
Ortszentrum von Mdrbisch am See.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie
fur das tagliche Leben bendtigen. Supermarkt, Backerei, Schule, Kindergarten und auch ein
Arzt sind bequem zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und werden Sie Teil dieser
charmanten Gemeinde inmitten der zauberhaften Landschaft des Burgenlandes. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Einfamilienhaus in Morbisch am See!

Kaufpreis: EUR 899.000,-

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Vereinbaren Sie heute noch einen Termin - wir beraten Sie gerne und zeigen Ihnen alle
verfligbaren Einheiten!

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie



kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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