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Tolle 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in begehrter Lage
von St. Pdlten
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Objektnummer: 960/74602

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 86,89 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I32,11 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 994,02 €
Kaltmiete (netto) 686,43 €
Kaltmiete 903,66 €
Betriebskosten: 217,23 €

USt.: 90,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
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WOHNHAUSANLAGE
KERENSSTRASSE 21-27
+ MAXIMILIANSTR. 53
3100 ST. POLTEN

TYP E5

Zimmer
11,49 m2
Parkett

VR,
440m2_

Loggia Fliesen ~

EG: Top1

B
13.67 m2

Gang
9,64 m2
Parkett

Wohnkiiche
38,30 m2
Parkett/Fliesen

p——
1 Abstellraum .
H l: 231m2 [N

Fliesen

BadWC
7,15 m2
Fliesen

53
MAXIMILIANSTR.

21 23
KERENSSTRASSE

gematy i Die bli -
ausgenommen Kiiche, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist
nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient nur als Einrichtungsvorschlag
Alle dargestellten Gegenstinde haben symbolhaften Charakter. Anderung der
Kiichenaufteilung vorbehalten. Druck- und Satzfehler, sowie Irrtimer und baulich
bedingte Die sind Cirka - Angaben und
kinnen bei identen Wot ist in
jedem Fall die Flachenangabe laut Naturvermessung.

Datum: 20.09.2018

Grundlage: architekten —_—3_—
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Wohnung mit grof3ztigiger Terrasse bietet Ihnen auf einer reinen Wohnflache
von 73 m? (zzgl. Terrasse) ein modernes Zuhause mit durchdachtem Grundriss und hoher
Wohnqualitat.

Wohnkomfort & Raumaufteilung

Die Wohnung Uberzeugt durch eine optimale Aufteilung auf drei Zimmer und ein besonders
angenehmes Raumgefuhl:

e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

Direkter Zugang zur Terrasse von beiden Zimmern

Ein ruhiges Schlafzimmer

Modernes Badezimmer mit hochwertigen Armaturen

Ein praktischer Abstellraum

Der offen gestaltete Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft eine
einladende Atmosphére fur entspannte Stunden oder gesellige Abende.

Licht & Atmosphére
Zahlreiche, teilweise bodentiefe Fenster- und Tirelemente sorgen fur eine helle, freundliche

Wohnatmosphare. Die hofseitig ausgerichteten RAume vermitteln ein Gefiihl von Ruhe und
unterstreichen den modernen Charakter der Immobilie.

Ausstattung

Die hochwertige Ausstattung rundet das Gesamtbild ab:

Edle Echtholzparkettbdden in den Wohnraumen

Modern ausgestattetes Badezimmer

Vollstéandig eingerichtete Kiche

Lift im Haus
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* Tiefgaragenstellplatz optional anmietbar

Hier verbinden sich Komfort, Qualitat und zeitgeméaRes Design.
Lage & Infrastruktur

Die Lage dieser Wohnung zahlt zu den gefragtesten Wohngegenden St. Pdltens:

e Zentrumsnahe Lage

Bahnhof in unmittelbarer Nahe

Einkaufszentrum Traisenpark schnell erreichbar

Universitatsklinikum in direkter Umgebung

Diese Kombination aus urbaner Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung macht das
Objekt besonders attraktiv.

Fazit

Eine Wohnung, die durch Qualitat, Lage und Wohnkomfort Uberzeugt. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in St. Polten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m
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Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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