Vielseitiges Bluro-Ensemble mit Loggia-Flair

FULL HOUSE
IMMOBILIEN -

Objektnummer: 1697/1638

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
SchloRbergweg 1
9523 Villach

T +43 676 4217090
H +43 676 4217090

Biro / Praxis

Osterreich

9500 Villach

1980

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau

51,92 m2

2,50

1

I35,7o kWh / m2* a
0,90

105.000,00 €

68,00 €
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Mochten Sie lhre Immobilie

FULL HOUSE
IMMOBILIEN




IS

W

ULL HOUSE
IMMOBILIEN




3 ggﬂ]ﬂ.ﬁv(ul(hril?thl:h!ﬂhﬁ.ﬂ

7R RFry P
918183 Aﬁuﬂﬁ?{ﬁﬁc _
Rt e

fm“ﬂ#.m.\ P e
.\ru}.\.«. ..\.LN\‘PPJ\R

jresmet




FULL HOUSE
IMMOBILIEN




ADIAITA)
Drw,:u.ﬂ S 1sjenod

FULL HOUSE
IMMOBILIE







(r- 8 1
—— — ‘231 VILLACHER-IAALERELAT




FULL HOUSE
IMMOBILIEN






CA. 51,92 m?

IMMOBILIEN

CA. 48,50 m?

1.0G

Biirogebaude




E(
Ge

GRUNDRSS

L e
LR e g TN\
\ o\ S @ : \: L
\/‘ ,%_-L e FULL HOUSE

s | IMMOBILIEN




1.0G

Gesamt

e Lo

DG

FULL HOUSE
IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Dieses weitlaufige Gewerbeensemble aus dem Baujahr 1980 bietet mit einer Mischung aus
reprasentativen Buroflachen, multifunktionalen Hallen und einem exklusiven Showroom
die perfekte Infrastruktur fur Unternehmen jeder Groél3e.

Das Areal wird derzeit fachgerecht parifiziert, wodurch jede Einheit als eigenstandiges
Wohnungseigentum (Gewerbe) erworben werden kann. Das Spektrum reicht von kompakten
Biroeinheiten bis hin zu grof3flachigen Hallenkomplexen mit bis zu 660m?2. Der Zustand der
Flachen variiert von solidem Bestandszustand bis hin zu modernisierungsbedurftigen
Bereichen, was Investoren und Eigennutzern attraktive Gestaltungs- und
Wertsteigerungsmaglichkeiten bietet.

WICHTIGE ECKDATEN & GEMEINSCHAFTSANLAGEN:

Diese Einheit ist Teil eines professionell verwalteten Gewerbeparks in der Bleiberger Stral3e.
Sie profetiren von der gewachsenen Struktur eines parifizierten Gewerbeobjekts (Widmung:
GWG - Gewerbegebiet).

* Heizungskonzept: Die Liegenschaft wird primar tiber eine Ol-Zentralheizung versorgt
(Radiatoren bzw. Ful3bodenheizung im Showroom).

e Betriebskosten:

Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit ca. 1,18 € pro m2 (exkl. Heizkosten
und exkl. Rucklagenbeitrag).

¢ Heizkosten:
Die anteiligen Heizkosten belaufen sich derzeit auf ca. 0,60 € pro m2/ Monat, sodass
sich inklusive Heizkosten eine monatliche Belastung von ca. 1,78 € pro m2 (exkl.
Rucklagenbeitrag) ergibt.

* Rucklagenbeitrag:

Die monatliche Rucklagenzufuhrung betragt derzeit ca. 1,20 € pro m2, wodurch sich
eine Gesamtbelastung von ca. 2,98 € pro m2/ Monat ergibt.

e Klimatisierung: Die Installation von modernen Split-Klimageraten (Heizen & Kuhlen)
an der AuRenfassade ist technisch vorbereitet und méglich — ideal fur individuelle
Temperaturkontrolle in Biros und Hallen.



e Parksituation: Rund um das Gebaude steht eine hohe Anzahl an Parkflachen zur
Verfligung. Stellplatze kénnen individuell und nach Bedarf separat erworben oder
gegen Aufpreis angemietet werden.

* Besonderheit: Bitte beachten Sie, dass sich die Anlage im Prozess der Parifizierung
befindet. Dies erméglicht Ihnen den rechtssicheren Erwerb von Einzeleigentum
innerhalb des Gesamtkomplexes.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung samtlicher Kaufvertrage erfolgt ausschlieRlich tber die
Notariatskanzlei "Notar in Villach Mag. Oberwandling", Widmanngasse 43, 9500 Villach.

Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots fir diese Liegenschaft erklart sich der Kaufer mit
folgenden Fixkonditionen einverstanden:

e 1,5 9% des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuzliglich USt und
Barauslagen fir die Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchfihrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzlglich USt und Barauslagen
fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Rechtliche Hinweise

Flachenangaben: Alle m2-Angaben sind Circa-Werte. Da das Geb&ude aktuell von
Fachleuten neu vermessen wird, ergeben sich die finalen Mal3e erst aus dem rechtsgultigen
Nutzwertgutachten im Zuge der Parifizierung.

Bildmaterial: Die Bilder kdnnen Kl-gestitzt bearbeitet sein oder digitale Visualisierungen
enthalten. Sie dienen als Gestaltungsbeispiele und bilden nicht zwingend den aktuellen
Ist-Zustand ab.



Haftung: Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit. Dieses
Exposé ist freibleibend; Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Auf der rechten Seite des Stockwerks erstreckt sich diese lichtdurchflutete Einheit, die durch
ihre Vielseitigkeit Uberzeugt. Mit insgesamt drei separaten Raumen bietet dieses Buro
maximale Flexibilitat fir verschiedene Abteilungen oder Einzelbliros. Neben dem Vorraum und
einem eigenen WC ist das absolute Highlight die integrierte Loggia. Dieser geschiitzte
AulRenbereich erweitert den Arbeitsraum ins Freie und sorgt fur eine erstklassige Bellftung
und Wohlfuhlatmosphére wahrend der Pausenzeiten.

(Griin markiert im Grundriss)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnung

Noch nicht am Markt — aber schon in guten Handen

? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Kontaktieren Sie uns! ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler Ihres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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