?PROVISIONSFREI MIT SCHLOSSBERGBLICK — Helle
Wohnung mit Loggia, Balkon & allgemeiner Dachterrasse

Objektnummer: 8374/164

Eine Immobilie von immotektur e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Strauchergasse

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz,04.Bez..Lend
Baujahr: 1955

Alter: Neubau

Nutzflache: 76,58 m2

Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I32,30 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,95

Kaufpreis: 177.000,00 €
Betriebskosten: 287,38 €

USt.: 28,74 €

Infos zu Preis:

zzgl. Heizung Fernwarme (derzeit rd. 154€/Monat)

Ihr Ansprechpartner

= 4

Riccardo Perin
Immotektur e.U.
Eichbachgasse 133B
8041 Graz

T +43 660 36 93 464



PILLLA
g

ki

J“ \‘;\ ]



















SCHLAFZIMMER

RAUM

(ohne Fenster)

WOHNZIMMER

il
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Objektbeschreibung

77 m? Nutzflache, Balkon & Loggia im Trendbezirk Lend |
Nur € 177.000,- (PROVISIONSFRELI!)

Eine Gelegenheit, die man in Graz nur selten findet

Wer den Grazer Immobilienmarkt kennt, weil3: Wohnungen mit iber 76 m2 Wohnflache,
zwei Aul3enflachen und einer absolut zentralen Lage im Bezirk Lend sind kaum zu
diesem Preis erhaltlich.

Fur nur € 177.000,- erwerben Sie diese grof3ziugige Eigentumswohnung mit rund 77 m?
Nutzflache vollkommen PROVISIONSFRELI. Das entspricht einem aul3ergewohnlich
attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis in einer der beliebtesten und dynamischsten Wohnlagen
von Graz.

Ob als neues Zuhause fir Singles oder Paare, als erste Eigentumswohnung oder als attraktive

Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial — dieses Objekt Gberzeugt auf ganzer
Linie.

Grol3ziigiges Wohnen mit flexibler Raumaufteilung

Bereits beim Betreten der Wohnung féllt das angenehme Raumgefuhl auf. Die durchdachte
Aufteilung schafft viel Platz zum Leben, Arbeiten und Entspannen.

Der grol3ziigige Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet ausreichend Raum
fur eine gemutliche Wohnlandschaft sowie einen einladenden Essbereich. Grol3e Rdume,
angenehme Lichtverhaltnisse und vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten schaffen die perfekte
Basis fur individuelles Wohnen.

Die Wohnung verfligt Uber:

? Grol3zuigiges Wohnzimmer

? Separates Schlafzimmer

? Geraumige, separate Kuche mit Platz flr einen Essbereich (somit auch 2er-WG-fahig!)



? Zusatzlichen Raum ohne Fenster, ideal als Ankleideraum oder Stauraum
? Badezimmer mit WC

? Vorraum

Besonders interessant: Der zusatzliche Raum wurde nachtraglich vom Schlafzimmer
abgetrennt. Ein Rickbau ware mdglich und wirde ein besonders grol3ziigiges Schlafzimmer
schaffen.

Zwei Aul3enflachen — ein echter Luxus in zentraler Lage
Ein Highlight dieser Wohnung sind die beiden Aul3enbereiche.

Sowohl eine Loggia als auch ein Balkon stehen zur Verfigung und erweitern den Wohnraum
ins Freie.

Geniel3en Sie:

? lhr Fruhstuck an der frischen Luft

? Regnerische Nachmittage im Freien dank der Uberdachung
? Zusatzliche Lebensqualitat mitten in der Stadt

AulRenflachen sind in urbanen Lagen besonders begehrt und steigern sowohl Wohnkomfort als
auch die Werthaltigkeit einer Immobilie nachhaltig.

Dachterrasse mit Schlossbergblick

Als besonderes Extra steht den Bewohnern eine grof3ziigige Gemeinschafts-Dachterrasse zur
Verfugung (mit Lift erreichbar)

Hier genief3en Sie einen beeindruckenden Blick auf den Grazer Schlossberg und die Dacher
der Stadt. Ob Sonnenuntergang, entspannte Lesestunden oder gemiutliches Zusammensitzen
mit Freunden — ein Ort, den man im Alltag schnell zu schatzen lernt.



Gepflegtes Wohnhaus mit Lift und modernisiertem Standard

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus, das im Jahr 2012
umfassend saniert wurde.

Dabei wurden unter anderem folgende Mal3Bhahmen umgesetzt:
? Vollwarmeschutz
? Verbesserung der Energieeffizienz

Ein Lift sorgt fur zusatzlichen Komfort und macht den Alltag besonders angenehm. Zur
Wohnung gehort selbstverstandlich auch ein eigenes Kellerabteil.

Leben im begehrten Trendbezirk Lend

Lend zahlt seit Jahren zu den spannendsten und beliebtesten Bezirken von Graz.

Der Stadtteil verbindet urbanes Lebensgefihl, kulturelle Vielfalt und hervorragende
Infrastruktur auf einzigartige Weise. Die Mischung aus historischer Bausubstanz, kreativer
Szene, Gastronomie und kurzen Wegen macht Lend zu einer der gefragtesten Wohnlagen der
Stadt.

In wenigen Minuten erreichen Sie:

? Den beliebten Lendplatz mit seinem bekannten Bauernmarkt

? Zahlreiche Cafés, Restaurants und Bars

? Supermarkte und samtliche Nahversorger

? StralRenbahn- und Busverbindungen

? Schulen und Kindergéarten

? Die Grazer Innenstadt

Hier wohnen Sie zentral, urban und dennoch mit hoher Lebensqualitat.



Auch fir Anleger eine ausgezeichnete Wahl|
Der Grazer Bezirk Lend erfreut sich seit Jahren einer konstant hohen Nachfrage. Die
Kombination aus zentraler Lage, grof3zugiger Wohnflache und attraktiver Infrastruktur macht

diese Immobilie auch fur Anleger besonders interessant.

Wohnungen dieser Gro3e sind im innerstadtischen Bereich stark nachgefragt und bieten
langfristig gute Vermietbarkeit sowie solides Wertsteigerungspotenzial.

Ihre Vorteile auf einen Blick

? PROVISIONSFREI fur Kaufer

? Nur € 177.000,- Kaufpreis

? Rund 77 m2 Nutzflache

? Grol3er Wohnraum

? Flexible Raumaufteilung

? Loggia UND Balkon

? Gemeinschafts-Dachterrasse mit Schlossbergblick
? Lift im Haus + eigenes Kellerabteil

? Umfassend saniertes Gebaude

? Top-Infrastruktur in gefragter Lage im Grazer Trendbezirk Lend

? ldeal fur Eigennutzer und Anleger

Fazit

Eine Wohnung dieser Grof3e, mit zwei Aul3enflachen, Dachterrasse, Lift und bester



Infrastruktur im beliebten Bezirk Lend zu einem Kaufpreis von nur € 177.000,- ist eine
echte Seltenheit am Grazer Immobilienmarkt.

PROVISIONSFREI kaufen, urban wohnen und langfristig profitieren.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem aulRergewo6hnlichen Angebot!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://nuic-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <250m


https://nuic-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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