Grof3zuigige Innenstadtliegenschaft mit Ausbaupotential
im Herzen von +++ Leoben +++
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Objektnummer: 6349/1563

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237 71
H +43 660 474 05 73

Homanngasse
Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich
8700 Leoben
1900
Projektiert
Altbau

850,00 m?
1.300,00 m2

1

63,54 m?
595.000,00 €
700,00 €
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Fernwarmeleitung auf der
gegeniberliegenden StraBenseite
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_Auszug Flachenwidmungsplan 5.00 idgF (unmalstablich) : 02.08.2024
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Leoben

Stodt

INFRASTRURTUR UND TECHNK
Raumplanung und Sladtvrmessung

Eremwerrog Johoon-Serofie 2

Mag. Hirschier & Partner £700 Leaoen

Sachverstandigenbiro

Kaiser Ebersdorfer Stralle 2181 Telefan + 43 3847 &0 £2-0W

1110 Wien Fom « &3 347 &0 62-Cw
nadtpemencefilecoen.at

waes @ober.at

gazg i Jer Anwor die Gelrhafyaohl
Aees Sohrabeny anturren

Cees n@ftapnh © Sochbetrieiiung | Tebefon-OW / Fos-DW Dot
XFa1e-2aM / Fr Paserny / m i 350 02 08 224

Betref?
GsLNr. .551, EZ 56
KG 60327 Lecben
Widmungsbestitigung
thre GZ: Homanngasse 16

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben mit Eingang vom 01.08 2024 betreffend der Widmungsbestatigung
wird Folgendes mitgeteilt

Das Grundstiick Nr. 55/1, EZ 56, KG 60327 Lecben, ist im rechiskraftigen Flachenwidmungsplan 5.00
idgF der Stadigemeinde Lecben als Bauland - Kerngebiet mit Einkaufszentren Ausschiussbereich
(KG(EA)) mit einer Bebauungsdichte von 05 bis 25 ausgewiesen und befindel sich im Onsbild-
schulzgebiet Nr. 1 Alstadt”.

Kosten:

Fur dese Bestatigung ist gemall § 1 Landes- und Gemeindeverwaltungsabgabengesatz (LGVAG) 1068,
LGB! 1968/145 idgF, iVm der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012, LGBI 2012/104 iggF,
gemal TP 9 eine Verwallungsabgabe in der Hohe von EUR 20,00 je Grundstick, somil gesamt EUR 20,00
fallig. Geman § 1 Gebihrengesetz (GebG) 1957, BGBI 1957/267 idgF, Wm § 14 TP S und TP € leg cil, ist
fur die Eingabe eine feste Geblhr in der Hahe von EUR 14,30 zu entrichten

Es ergeben sich somit Kosten von insgesamt EUR 34,30 die mittels beigefugter Rechnung fristgerecht zu
entrichten sind
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 60327 Leoben EINLAGEZAHL 5é
BEZIRKSGERICHT Leoben

ISR E LSRR EE RS RS RS RS S SRR R R RS RS E Rt R AR s RS R R R R R R R R EEEEREEEES]

Letzte TZ 2577/2025

Biirgerliches Haus CNr 5&

Plombe E/2026

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.,2012

Fhkdkrdddr b r A dd A b rd b I AT d I A A AT A hETE P] KA EFAAFEAFEFAA AT AT EF I AT AT A F A AT AT A I A AT

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.55/1 GST-Fl&che 627
Bauf. (10) 583
Bauf. (20) 44 Homanngasse 16
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflichen)
[ E S XIS R R R RS RS RS R R RS E SRR R SRR EEREES] Az R E RS E S S SRS E R RS SR RS E SR E R E R RN EEREEE RS
1 a 1066/1858 Feuermauer gem Revers 1858=-06=25 zwischen den HAusern CNr 56
(Gst .55/1) und CHr 51 (Gst .56/1) gemeinschaftliches Eigentum
mit EZ 5l
6 a geldscht

khddrddd bt rdddh bt rdhd bbb dddd bbb dhddd B dhkFddA b E i kb A A A dkd A Ak A Ekr b Ak A Ak kb

17 ANTEIL: 1/1

ADR:
a 2572/2025 Beschluss 2025-09-15 Eigentumsrecht
R B E EEE R RS S E S EEEEE SR E S E S EEEEE RS SR S L f‘: E S RS S E R EEEE RS RS E R EE A E S SRR EEEE T E TS
1 a 1066/1858 Ersatzanspriiche wegen allfilliger Michterfiillung
von Verbindlichkeiten gem Revers 1358-05-26
19 a 128472016 Beniitzungsregelung gem § 828 abs 2 ABGB
25 a 257772025 Pfandurkunde 2025-05-12
PFANDRECHT H&échstbetrag EUR 250.000,--
fiir Raiffeisenbank Aichfeld eGen (FHN 56745z)

khkdkhkddd kb rrr bt kb rrh bt kbt rddhhrdard HINWEIS ***¥*xdddddddrddrdddrddrddrrrdrrbdtsrs

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

2 S XL A E R E SRS RS E SRS RS EREE R RS RS RS RS EEEEE R RS EE RS X EEEEEREEREEESEREEEESES.]

Grundbuch 15.01.2026 16:57:27




Bezeichnunqg:
Bauartklasse:
Dachung:
Heizung:

Gliederung:

Baubehorde:

Beschreibung:

ELipalEl

Wohn,- und Geschaftsgebaude

Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Harte Dachung

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme nicht eruiert
werde konnte, ob eine Heizungsanlage vorhanden ist.

StralRentrakt
Hoftrakt

Hinzuweisen ist, dass die Erschliefung ,Stralentrakt und
Hoftrakt® mittels Pawalatschengénge gegeben ist.

Kellergeschoss (Teilunterkellerung)

Bescheid — Baubewilligung — Um- und Zubau beim
bestehenden Objekt, Nutzungsénderung von Wohnen bzw. von
Gewerbe im EG zu Studentenwohnungen, Umbau einer
Luftungsanlage vom 20.10.2017

Plan — Projekt Studentenheim Homanngasse — Umbau und
Sanierung eines Gebaudes zu einem Studentenheim vom
30.06.2017

Hinzuweisen ist, dass zum Teil begonnen wurde, die einzelnen Gebaudeteile
(ausgenommen Gassenlokal — Pizzeria) zu entkernen. Des Weiteren ist an zu
flUhren das in den Geba&udeteilen keinerlei Sanitar — Ausstattungen vorhanden sind
(ausgenommen Sanitar — Ausstattungen im StraRentrakt — 1. Stock — vermietet an

die Pizzeria).

Der Gesamtzustand ist als unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

Béden: zum Teil Holzboden, Betonboden, verfliest und im Rohzustand

Waénde: Wande zum Grofteil im Rohzustand

Decke: Decken zum Grofteil im Rohzustand



Bundesland

Bezirk

Gemeinde
Katastralgemeinde *

Grundsticksnummer *
* = Pflichtfeld

Ergebnis

Steiermark
Lecben
Leoben 61108

|Leoben 60327

S
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=0155/1

Das Grundstick .55/1 in Leoben (60327) ist derzeit nicht im

Information: s 42 chtsflachenkataster oder

Altlastenatlas verzeichnet



WAS wird gefordert?

Als , Umfassende Sanierung” kann eine in betrachtlichem
Ausmal liber die notwendige Erhaltung hinausgehende
Sanierung von Gebduden und Gebiudeteilen geférdert
werden. Mach den Sanierungsmalnahmen missen min-
destens drei Wohnungen geschaffen sein. Die Schaffung
von saniertern Wohnraum kann durch Ein- und Umbau-
ten oder Gebdudeerweiterungen im Ausmali von weni-
ger als 50 % erfolgen.

Wenn die geférderten Wohnungen vermietet werden,
darf wihrend der Forderungslaufzeit von 15 bzw. 28 Jah-
ren nur ein beschrankter Mietzins in Rechnung gestellt
werden. Die Sanierungskosten je Wohnung sollen mehr

—

BocHzert ! MIV

SANIERUNGSFORDERUNG NEU

UMFASSENDE
SANIERUNG

als 45.000 Euro betragen, mehr als die Halfte davon hat
auf Verbesserungen zu entfallen. Bei den Sanierungs-
mabBnahmen ist auf die Schonung der Bausubstanz sowie
auf die weitgehende Erhaltung des Erscheinungshildes zu
achten.

WER wird gefordert?

+  Eigentliimer:innen einer Wohnung oder eines
Gebdudes
+  Bauberechtigte

% Das Land

Steiermark|
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WIE HOCH ist die Férderung?

Farderbare Kosten: Forderungsvarianten:
Es kann zwischen folgenden Forderungsvarianten
ausgewdhlt werden:
Annuitdtenzuschuss®
bis zu in der Hohe von
1.760 €/m? 45%
Forderungsbeitrag*
In der Héhe von
30%
Die maximal forderbaren Kosten betragen je Landesdarlehen
nach MaRnahmen zwischen 1.150 und 1.760 mit einer Laufzelt von 28 lahren
Euro je Quadratmeter Wohnnutzfliche. Une D75 % Verinsing

Der Annuitdtenzuschuss und der Forderungsbeitrag werden je-
wiells in 30 Halbjahresraten auf die Dawer von 15 Jahren ausbezahlt.

Alle angefuhrten Farderungsvarianten stehen ohne Einschrankungen fir alle Forderungswerber:innen offen.

Wie verlduft der Férderungsprozess?

Die Forderungsabwicklung erfolgt in mehreren Schritten:

Der Forderungswunsch ist wvor Umsetzung der Sanie-
rungsmalnahmen einem sachverstandigen Gremium des

Landes Steiermark vorzulegen. Wo erhalte iCh

Im Falle einer positiven Begutachtung durch das Gremium ~ Weitere Informationen?

kann die Forderung beantragt und durch die Steiermarki-

sche Landesregierung genehmigt werden. Nach der Be-  weitere Informationen zu den Férderungsvoraussetzun-
willigung miissen die Sanierungsmafinahmen innerhalb  pen und den bendtigten Unterlagen zum Férderungsan-
von zwei Jahren abgeschlossen werden. trag erhalten Sie auf www.sanieren.steiermark.at.

Anschlieffend erfolgt die Vorlage der Endabrechnung bei  Fiir eine telefonische Férderungsberatung steht lhnen
der Forderungsstelle. Mach positiver Priifung der Endab- i steirische Wohnbauférderungsinformation unter
rechnung kann die Forderungsauszahlung beginnen. (0316) 877 / 3713 zur Verfiigung.

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 15 — Fachabteilung Energie und Wohnbau
Referat Sanierung und Revitalisierung

Landhausgasse 7, 8010 Graz

E-Mail: sanierung@stmk.gv.at - |DHS Land
Internet: www sanieren.steiermark.at Stfiﬁ'rmark

Stand: Janner 2024



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein aus- und umbauféahiges Wohn- und Geschaftshaus in der
Homanngasse in Leoben. Mit den ndtigen Ausbaumafinahmen kénnen dabei moderne
Wohnflachen (teilweise mit Penthouse) in bester Leobner Lage errichtet werden. Die
oberirdischen Geschosse (derzeit EG, OG, DG) sind komplett entkernt, im 2. DG gibt es
Uberdies noch Ausbaupotential, woraus sich eine Gesamtbruttogeschossflache nach den
UmbaumaRnahmen bzw. nach dem Dachgeschossausbau von ungefahr 1.765 mz2
oberirdisch ergibt. Das Objekt ist zudem teilunterkellert (ca. 118 m2 Bruttogeschossflache).
Die oberirdisch erzielbare Bruttogeschossflache entspricht in etwa einer Nutzflache von 1.250
- 1.300 m2. Lt. Aufmald des Sachverstandigen wird derzeit von einer Nutzflache von ca. 850 m?
ausgegangen (ohne Potentialflachen in den Dachgeschossen).

Die Liegenschaft wurde bereits entkernt, es sind derzeit keine Wéarme-, Wasser- und
Elektrizitatsversorgungsanlagen vorhanden (Ausnahme vermietetes Gastrolokal). Ein
Gasanschluss im Objekt ist vorhanden. Auch andere Heizungsalternativen wie z. B.
Fernwérme oder eine Pelletsheizung waren denkbar, die Fernwarmeleitung liegt in der
Stral3e. Das Objekt verfuigt auch tber einen Innenhof, der sich einerseits ideal fur Balkon-
und Terrassenflachen eignet, Uberdies aber auch fir Fahrradabstellplatze und
Begegnungszonen genutzt werden kann. Die bereitgestellten Unterlagen stellen die
Einreichplanung fir das einsitg geplante Studentenwohnheim dar, wobei auch eine
Umplanung auf moderne Wohneinheiten anzudenken ist.

Derzeit ist lediglich eine Erdgeschossflache an einen Imbissbetreibermit ca. 63 m2 vermietet.
Der Mietvertrag ist befristet bis 28.02.2029 und erzielt eine monatliche Nettomiete in Hohe von
ca. 820,00 EUR. Dem Mieter steht derzeit in Form eines Prékariums die Nutzung von 2
WC-Anlagen im 1. OG zu, wobei es dem Vermieter vertraglich frei steht, dem Mieter andere
geeignete WC-Anlagen zur Verfigung zu stellen, z. B. hinter dem Gastrolokal etc.

Aufgrund des Baujahres und des Erhaltungszustandes des Objektes wirde sich auch die
Sanierung unter Inanspruchnahme einer Wohnbaufdérderung anbieten. Mit der umfassenden
Sanierung des Landes Steiermark werden 45% nicht riickzahlbare Annuitatenzuschiisse
fur die Sanierung gewéhrt. Zudem kommen Sie in den steuerlichen Genuss der 15tel
Abschreibung und damit zur Reduktion lhrer persénlichen Einkommenssteuerlast. Nahere
Informationen zur umfassenden Sanierung finden Sie hier.


https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/beitrag/12840232/165390972/

Wie erwahnt ist die Infrastruktur fir eine geplante Wohnhaussanierung durch die unmittelbare
N&he zu Nahversorgern, Schulen, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem Bahnhof als ideal
anzusehen (fuBlaufig alles in ca. 5 Minuten erreichbar). Das Stadtzentrum von Leoben liegt
praktisch vor der Hausture.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

627 m2 GrundsticksgrofRe in perfekter Lage in Loeben

e ca. 1.765 m2 oberirdische Bruttogeschossflache moglich

e derzeit ca. 850 m2 Nutzflache (vor Ausbau)

¢ Kerngebiet (KG) mit Einkaufszentren Ausschlussbereich - Dichte 0,5 bis 2,5

e Penthouse-Wohnflachen mit groRer Terrasse moglich

e Fernwarme in der Straf3e (Gasleitung im Objekt)

e grofRtenteils bestandfrei - ein befristetes Mietverhaltnis bis Februar 2029

e Kaufpreis: 595.000 € zzgl. Nebenkosten

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fir Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfliigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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