ANLEGERWOHNUNG - Erstbezugs Gartenwohnung

INLEGERWORNUNG: ERSTBELUGS GARTENWORNONG
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Objektnummer: 1155/2818

Eine Immobilie von mylmmo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Serkan Geyik

mylmmo GmbH
Semperstral3e 29/6
1180 Wien

T+4318101021-12
F+4318101021-89

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
2026

108,70 m2

267,44 m2
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124,56 m?

38,50 kWh / m2* a
0,74

689.000,00 €



N
4]







BALKON / TERRASSE

WOHNUNG | PARKETT

WOHNUNG / FEINSTEIN

HAUS 01 TOP 01. UNTERGESCHOSS / ERDGESCHOSS

VORRAUM
PARKETT
A=t 5w

PARKETT

GARTEN
H1TOR 01

WOHNZIMMER | 36.30m*
SUMME 53.33m*

GARTEN | 124.56m*
TERRASSE | 34.18m*

FREIFLACHE GESAMT 158.74m?

WlLHELMlNEN STRASSE 191 ERDGESCHOSS UNTERGESCHOSS
1160 WIEN VORRAUM |  5.66m? VORRAUM | 4.55m*
ABSTELLRAUM | 2.85m* ABSTELLRAUM | 5.76m*

GARTEN WC| 1.93m? WC| 2.09m?

KUCHE | 6.59m BAD| 3.98m*

ZIMMER | 12.99m?
ZIMMER | 11.47m?*
ZIMMER | 10.38m?

BAD| 4.17m*

SUMME 55.39m?

WOHNFLACHE GESAMT 108.72m?
LAGERFLACHE 12.13m?*

i
7 S
S -~
PARKETT
gelE LICHTSCHACHT VORRAUM KOCHE EiCHT=GCEACHT,
A=5.73m’ FEINSTEIN PARKETT AmIm
A=5.66m" A=6.50m"

LICHTSCHACHT

A=387m

WOHNZIMMER
PARKETT

A=36.30m"

A-10.38
{ o = g 4F

- | i 3 {
UNTERGESCHOSS [l HCHTSCHACHT ERDGESCHOSS

M 1:100

I
—HADD ARCHITERTEN ZT GMEH WILHELMINENSTRASSE 191 | VERKAUFSPLAN

|| AT-1080 WIEN | THURNGASSE 15 | +43 1 310 0347 | WWWW ADD-ARCHITEKTEN AT



Objektbeschreibung

Die grof3ziigig angelegte Wohnung befindet sich im ersten Haus und verfugt tber:

e 1 groRzuigige Wohnkiche

3 Schlafzimmer

2 Badezimmer (eines mit WC)

2 Géaste WCs

2 Vorraum

1 Abstellraum

1 Terrasse (aus der Wohnkiiche begehbar)

Wohnen am Wilhelminenberg mit exklusivem Ausblick

In Bestlage direkt am Wilhelminenberg entsteht der zeitlose, elegante Neubau bestehend aus
zwei Hausern mit einzigartigem Griin- und Fernblick Gber Wien. Hier liegt Thnen im wahrsten
Sinn des Wortes die Stadt zu FulRen.

Das Neubauprojekt bietet 10 hochwertige Wohnungen von 52 m2 bis 122 m2 mit 2—4 Zimmern,
grof3zugigen Freiflachen und gut durchdachten Raumkonzepten sowie eine hauseigene
Tiefgarage mit 15 Stellplatzen.

Die Planung und Konzeption des Gesamtprojektes wird nach den neuesten 6kologischen
Richtlinien barrierefrei ausgefiihrt und es werde nur modernste Baumaterialien sowie
Ausstattungselemente ausgewahlt, die im Innen- und Auf3enbereich ein maximales
Wohnvergniugen dauerhaft garantieren. Auch Energietechnisch wurde auf dem neusten Stand
geplant: Luftwarmepumpe mit Pufferspeicher, PV-Anlage und FuRbodenheizung mit
integrierter Kuhlfunktion zur Grundtemperierung.



Der Neubau befindet sich in Grinruhelage und hat eine sehr gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz. Zwei Autobuslinien halten direkt vor der Tire und vier
Stral3enbahnlinien sind in ca. 10 Minuten Ful3laufig erreichbar.

Ein hauseigener Tiefgaragenplatz kann optional erworben werden.

In unmittelbarer Nahe befindet sich unter andrem: das Schloss Wilhelminenberg, diverse
Heurigen, die Steinhofgrinde, das Ottakringer Schwimmbad, ...

geplante Fertigstellung: ca. Ende 2026
Kaufpreis:

Der Kaufpreis belduft sich auf € 745.000,- fir den Endnutzer. Der Anlegerkaufpreis belduft sich
auf € 689.000,- Netto zzgl. 20% USt.

Ein Garagenplatz kann zu einem Preis von € 32.500,- Netto zzgl. 20% USt. erworben
werden.

Fir weitere Fragen steht lhnen Herr GEYIK gerne unter +43 1 810 10 21 - 12 zur Verfigung.
Die Vermittlungsprovision betragt 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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