ERSTBEZUG | Panorama-Dachterrasse | Grinruhelage
nahe Wien

Objektnummer: 4356/388

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Mieter sollte auch mindestens 1 BM zahlen, Vermieterin zahlt leider nicht mehr als 1 BM

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
2025

Erstbezug

Neubau

129,00 m2

198,19 m2

5
1
3
2

1
135,00 m2

40,10 kWh / m2 * a
0,64

2.919,90 €
2.389,00 €
2.545,36 €
156,36 €
120,00 €
254,54 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner









Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine moderne Doppelhaushalfte im exklusiven Erstbezug, die
durch durchdachte Architektur, hochwertige Ausstattung und grof3ziigige AulRenflachen
Uberzeugt.
Das Haus liegt sonnig und ruhig am Ende der Sackgasse und bietet ein Wohngefuhl auf
héchstem Niveau. Der offene, lichtdurchflutete Wohnbereich bildet das Herzstlick der
Immobilie und begeistert mit einer hochwertigen Einbaukiiche samt grof3ziigigem
Klchenareal — ideal fur Kochen, Wohnen und geselliges Beisammensein.
Ein besonderes Highlight ist die gro3ziigige Dachterrasse mit beeindruckendem
Wien-Blick, die einen exklusiven Riuckzugsort im Freien bietet. Zusatzlich stehen Terrasse
und Garten zur Verfigung und erweitern den Wohnraum nach auf3en.
Moderne Haustechnik sorgt fir nachhaltigen und komfortablen Wohnstandard:

e Luft-/Warmepumpe

e FuBbodenheizung

¢ energieeffiziente Bauweise

e Stellplatze inklusive E-Lademadglichkeit

IHRE VORTEILE — WARUM GENAU DIESE IMMOBILIE?

? Erstbezug — alles neu, modern und unbenutzt

? Absolute Ruhelage in einer Sackgasse

? Wien-Blick von der Dachterrasse — seltene Kombination aus Natur und Urbanitat
? Grof3zigige AuRenflachen: Garten, Terrasse & Dachterrasse

? Hochwertige Ausstattung & moderne Haustechnik

? E-Lade-Stellplatze inklusive — zukunftsorientiert und praktisch

? Perfekte Balance zwischen Natur, Ruhe und schneller Anbindung nach Wien



Diese Immobilie ist ideal fir anspruchsvolle Mieter, die modernes Wohnen, Ruhe, Qualitat
und eine auBergewdhnliche Lage suchen.

Die dargestellten Bilder dienen der Veranschaulichung und zeigen teilweise Home Staging /
Visualisierungen. Abweichungen zur tatsdchlichen Ausstattung sind mdéglich.

Kontakt
Fir alle Fragen und Besichtigungstermine:
DI ZANONI ? +43 664 1036005

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <3.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <4.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
Stral3enbahn <4.000m



Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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