Urbanes Lebensgefiihl im klassischen Wiener Altbau

Objektnummer: 26231

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

17.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&

Johanna Obkircher

ESTINA Immobilien GmbH

PraterstralRe 66/2/19
1020 Wien

H +43 676 316 37 08

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Halbgasse
Wohnung
Osterreich
1070 Wien
65,00 m2

2

1

1

D 89,90 kWh/ m2* a
D 1,59
475.000,00 €
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Objektbeschreibung

Historischer Altbau in begehrter Lage des 7. Bezirks

Dieses stilvolle Wohnhaus aus der Jahrhundertwende présentiert sich als gelungene
Verbindung aus traditioneller Wiener Altbauarchitektur und zeitgemafRem Stadtleben. Gelegen
in einer der gefragtesten Wohngegenden Wiens, nur wenige Schritte von der Mariahilfer
Stral3e entfernt, bietet die Liegenschaft urbanes Wohnen auf hohem Niveau.

Das Haus umfasst drei Vollgeschol3e sowie ein ausgebautes Dachgeschol3 und beherbergt
eine abwechslungsreiche Auswahl an Wohneinheiten. Insgesamt gelangen neun
Eigentumswohnungen zum Verkauf, darunter eine Einheit in generalsaniertem Zustand. Die
WohnungsgroRen bewegen sich zwischen rund 45 m2 und 72 m2 und eignen sich ideal fur
unterschiedliche Lebenskonzepte — vom Singlehaushalt Gber Paare bis hin zu kleinen
Familien.

Mit seinem historischen Charakter und der lebendigen Lage stellt dieses Objekt sowohl eine
attraktive Wohnadresse als auch eine interessante Investitionsmdglichkeit im Herzen des 7.
Wiener Gemeindebezirks dar.

Im Zuge behutsamer Modernisierungen wurde grol3er Wert auf ein stimmiges Zusammenspiel
von zeitgemalem Wohnkomfort und erhaltenswerter Bausubstanz gelegt. Mehrere gezielte
Malinahmen haben das Gebaude optisch wie funktional aufgewertet: Der Eingangsbereich
sowie das gesamte Stiegenhaus wurden neu ausgemalt und vermitteln nun ein helles,
einladendes Ambiente. Auch die Hoffassade wurde Uberarbeitet und prasentiert sich in neuem,
frischem Erscheinungsbild.

Ein besonderes Plus sind die neu errichteten Balkone auf der Hofseite. Diese grof3ziigig
dimensionierten Aul3enflachen erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten einen
angenehmen Blick ins Grine. Sie schaffen zusétzliche Ruckzugsmoglichkeiten und erhéhen
die Wohnqualitat spirbar — eine seltene Ruheoase mitten in der Stadt.

Der urspringliche Charakter des Hauses blieb dabei bewusst erhalten, wahrend gleichzeitig
eine wohnliche Atmosphére geschaffen wurde, die heutigen Ansprichen gerecht wird. Ob zur
Eigennutzung oder als nachhaltige Wertanlage: Diese Liegenschatft ertffnet vielfaltige
Perspektiven flr die Zukunft.

Zum Haus gehdort zudem ein auf3ergewdhnlich grol3er, liebevoll gestalteter Allgemeingarten.
Die begriinte Innenhofanlage bietet viel Raum fiir Erholung und Entspannung und stellt einen
gemeinschaftlichen Treffpunkt zum Verweilen, Abschalten und Geniel3en dar — eine griine
Oase im Herzen des Hauses.

Lage und Infrastruktur



Auch die Lage uberzeugt auf ganzer Linie: Die Umgebung bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit zahlreichen Geschaften des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie
kulturellen Einrichtungen. Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zur Mariahilfer
Stral3e, Wiens bekanntester EinkaufsstralRe. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet — die U-Bahn-Linien U3 und U6 sind ful3laufig erreichbar, ebenso mehrere
Strallenbahn- und Busverbindungen. Der nahegelegene Westbahnhof gewahrleistet zusatzlich
eine optimale nationale und internationale Anbindung.

Dariiber hinaus stehen im Umfeld umfassende Angebote in den Bereichen Nahversorgung,
medizinische Betreuung sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen fur Kinder zur
Verfugung. Die Nahe zu beliebten Freizeit- und Erholungszielen wie dem MuseumsQuartier
oder dem Burggarten unterstreicht die hohe Lebensqualitat dieser Wohnadresse.

Optional kdbnnen im Haus Stapelparkplatze erworben werden. Der Kaufpreis fir einen oberen
Stellplatz betragt € 45.000, jener fur einen unteren Stellplatz € 35.000.

Raumaufteilung:

- lichtdurchfluteter Vorraum

- Kiiche mit Fenster

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Toilette
Kosten:

Kaufpreis: € 475.000,-

Provision: € 17.100,00 inkl. 20% USt.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.
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