PEFEKT fur FAMILIEN!! Charmante Maisonette mit 3

Zimmern inklusive Eigengarten und Einbauktiche in

Wildon zu unschlagbarem Preis! Bezug ab JUNI 2026
moglich!

Objektnummer: 294637

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung - Etage
Osterreich

8410 Wildon
1989
Modernisiert
Neubau

78,39 m2

3

1

1

1

78,09 m2

E 134,70 kWh / m2* a
C 1,58
160.000,00 €
2.041,08 €
132,74 €

67,31 €

26,73 €

Ein Autostellplatz kann um € 4.500.- zuséatzlich erworben werden.

Provisionsangabe:

5.760,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Ihre Traume -
unser Fokus!

== VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN ©,/] FINANZIERUNG
X Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. &} [ﬂ Ihre Pline, unsere Lésungen.

o Immobilien inkl. o Kreditversicherungen * Férderungsberatung
Immobilienbewertung « Eigenheim & Haushalt o Klassische Finanzierungen

. bilienbeteili * Betriek brechung + Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung o Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

o Investmentfonds « Unfallversicherungen o Leasing - Kfz- & Mobilien

* Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Geritte, Einrichtungen, etc.)

.U hmensbeteil ) . inkl. Lebens- ® Immobilienleasing

* Edelmetalle versicherungen + Privatfinanzierungen

o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. * Umschuldungen

o wm. o wm. . uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a

1010 Wien 8041 Graz
T 4436643070009 | T:+43 664 5411047
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Bollander GmbH (FN 572039i)
Haubenbiglstralte 1a/3/1
1190 Wien

GZ "24-GP42"

PLAN-NR."24-GP42-B-013"

INDEX GEZEICHNET DATUM

BESCHREIBUNG

D R.S./F.M. 17.01.2025

ENTWURFSPLAN

STELLT KEINEN AUSFUHRUNGSPLAN DAR - HIERZU SIND AUSFUHRUNGEPLANE (FOLIER-. DETAIL-,

DER VORLIEGENDE PLAN BIW. UNTERLAGE 15T GEISTIGES EMGENTUM DER BM DI MOLLER GMEH, DIESE UNTERLAGE DARF WEDER GEANDERT, AUSGEFOHRT, VERVIELFALTIGT MOCH
AN DRITTE PERSONEN WETTERGEGEEEN WERDEN - DIES BEDARF DER AUSOROCKLICHEM SCHRIFTLICHEN ZUSTIMMUNG DES PLANYERFASSERS GEGEN ENTGELT! DER EINREICHPLAN

ELEKTRO-, HRLS-, STATIKPLANE, ETC) HERANZLZIEHEN!




1] SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

GRUMNDRISS DG (M 1:100)

—w =] [ T e T 7 ErHH

Schrankr. Zimmar 80 |F Laminat 14 BY ¢ ZEmmer

{170 Laminat Laminai 200 3,74m? 00 Larminat 1 H |

20070 13.3m* 'I— e i 16.81m* }
{ B0 80 1 5m) (10,68 ak 1,5m) ! 1 (15,486 ab 1,5m) s )
e | | 1.5 Linie if;'_llli'r_ 15 L : { 1 J

£y H
- 3 L & & H
i

PLANVERFASSER BAUWERBER/GRUNDEIGENTUMER
I?M.DI MMJEI’JGI‘H bH Bollander GmbH (FN 572039i)
adr nstergasse 306, 82 Orstenfol =
: Haubenbiglstrale 1a/3/1

W &
obBaEE < \ i
I mai aﬂ!?e@sﬂn::is;gn-muellzr.at @ I'\Q_/J 1 190 Wle‘n

wel  waww. flonan-rouelier. at

GZ "24-GP42" PLAN-NR."24-GP42-B-016"

INDEX | GEZEICHNET DATUM BESCHREIBUNG
D R.S./F.M. 17.01.2025 ENTWURFSPLAN

DER VORLIEGENDE PLAN BIW. UNTERLAGE 15T GEISTIGES EMGENTUM DER BM DI MOLLER GMEH, DIESE UNTERLAGE DARF WEDER GEANDERT, AUSGEFOHRT, VERVIELFALTIGT MOCH
AN DRITTE PERSONEN WETTERGEGEEEN WERDEN - DIES BEDARF DER AUSOROCKLICHEM SCHRIFTLICHEN ZUSTIMMUNG DES PLANYERFASSERS GEGEN ENTGELT! DER EINREICHPLAN

STELLT KEINEN AUSFUHRUNGSPLAN DAR - HIERZU SIND AUSFUHRUNGEPLANE (POLIER-. DETAIL- ELEKTRO- HKLS-, STATIKPLANE, ETC) HERANZUZIEHEN!




Grundgrenze.
™
w—
3 ,

Grundarenzs. f .

T

S

Ortavessereiung
— — — —FK-Konal

‘Saubeginn nit dan .

A
-
aiad M 1:100
.
Bollander GmbH (FN 572039i)
o
Fe
s
(-
BM DI Miller GmbH
BN DI Mler
[ iEee m©
lozzorez [ zrGrizaon




nnnnnnnnnnnnnnnnnn

/

@
Find My Home.at

UALITAT®
Q‘ AKLER

: % '
Sie wollen R } SCHANTL
|hre |mm°bi‘ie IMMOBILIENTREUH{ND

VERKAUFEN? !

Wir machen das fur Sie!
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mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach Ihrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau
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mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN Qﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

¢ Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

PERFEKT fir FAMILIEN!! Charmante Maisonette mit 3
Zimmern inklusive Eigengarten und Einbaukiiche in
Wildon zu unschlagbarem Preis! Bezug ab JUNI 2026
maglich!

Diese einladende Maisonette-Wohnung mit Eigengarten in der beliebten Marktgemeinde
Wildon verbindet modernes Wohngefuhl mit behaglichem Flair und bietet eine ideale
Wohnldsung flr Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

Gartenweg 1, 8410 Wildon - TOP 4 - Maisonette - 1.0G/2.0G
¢ Die Maisonette-Wohnung (85m?) ist Teil eines Zinshauses mit insgesamt 8

Wohneinheiten.

¢ Raumaufteilung:

o Vorraum - 1.0G

[e]

Bad/WC - 1.0G

[e]

Koch-Wohn- und Essbereich (inkl. Kiiche samt E-Geréten) - 1.0G

[e]

Schlafzimmer - 2.0G

[e]

Schrankraum - 2.0G



Highlights:

* Top- Preis

e Parkmdglichkeiten: Ein fester Stellplatz sorgt fir bequeme Parkmdglichkeiten direkt
vor der Tar.

e Zugewiesene Gartenflache: Geniel3en Sie lhre eigene kleine Grinflache mit
78,09 m2, die Raum fir Entspannung, Gartenprojekte oder gemutliche Stunden im
Freien bietet.

e Attraktive Lage: Die Wohnung befindet sich in einer gut angebundenen und ruhigen
Wohngegend — ideal fur Mieter und Investoren.

e EIGENNUTZUNG ist ab JUNI 2026 (Mieter hat bereits gekiindigt) moglich!

KAUFPREIS WOHNUNG: € 160.000,00
PKW Abstellplatze erhéltlich:

Garage 4 € 8.000,00

Carport 4 € 6.000,00

freier Stellplatz & € 4.500,00

Noch weitere Wohnungen verfiigbar - siehe Preisliste!

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!



Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Innen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.schantl-ith.at
http://www.tcpdf.org

