Traumhafte Etagenwohnung in 1070 Wien — modern,
gepflegt und mit vielen Annehmlichkeiten!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/420

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1070 Wien

2025

Gepflegt

Neubau

52,99 m2

1

1

1

16,90 kWh/m2* a
0,75

1.380,00 €
1.380,00 €
1.380,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Etagenwohnung
im begehrten 7. Bezirk bietet Ihnen auf 52,99 m? alles, was das Herz begehrt und ist der ideale
Ruckzugsort fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Fur eine monatliche Miete von nur 1.380,00 € erwartet Sie eine gepflegte Wohnung, die
sowohl stilvoll als auch funktional gestaltet ist. Der durchdachte Grundriss sorgt flr ein
angenehmes Wohngefiihl. Die Kombination aus Fliesen und Parkett schafft eine einladende
Atmosphére, wahrend die FuRBbodenheizung fir wohlige Warme sorgt — perfekt fur gemutliche
Abende an kalten Tagen.

In der modernen Einbaukiiche kénnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten unter Beweis stellen
und Ihre Gaste mit schmackhaften Gerichten verwdhnen. Das grol3zligige Bad mit Badewanne
bietet Ihnen den perfekten Ort, um nach einem langen Tag zu entspannen und neue Energie
zu tanken.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die Wohnungsebene, und die vorhandene Garage
bietet zuséatzlichen Komfort und Sicherheit fur Ihr Fahrzeug. Zudem steht Ihnen ein Wasch-
und Trockenraum zur Verfigung, der Ihnen den Alltag erleichtert.

Die Lage dieser Wohnung kdnnte nicht besser sein. Sie befinden sich inmitten eines
lebendigen Viertels mit exzellenter Verkehrsanbindung. Ob Bus, U-Bahn oder Stral3enbahn —
hier sind Sie schnell und einfach tberall in Wien. Auch der Bahnhof ist in unmittelbarer Nahe,
was besonders fur Pendler von Vorteil ist.

In Ihrer Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenh&auser sind schnell erreichbar, sodass Sie sich um lhre
Gesundheit keine Sorgen machen mussen. Fir Familien mit Kindern ist die Nahe zu Schulen,
Kindergarten und Universitaten ein grol3er Pluspunkt. Eink&ufe werden zum Kinderspiel —
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich nur einen Steinwurf entfernt.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Diese
Wohnung ist ein wahres Schmucksttick in einem der lebhaftesten Bezirke Wiens. Lassen Sie
sich von der Lebensqualitat und den zahlreichen Annehmlichkeiten Uberzeugen — lhr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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