Exklusives Baugrundstiick in Leonding bei Linz — 896 m?
far Ihr Traumhaus

Objektnummer: 357
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Burgerstral3e 38

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Kaufpreis: 699.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Bmst. Ing. DI(FH) Jirgen Schannen
IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
Klosterstralie 8

4020 Linz

T +43 660 7328009

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









MGI_Austria_GK_Central

‘Quellen © DORIS, BEV
Verwendung

KA
Ersteller

guest (guest)
Erstellungsdatum: 22.07.2025

Digitales Cberosterreichisches
Raum-Infarmations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43732-7720-12541

doris.geol. post@ooe.gv.at
hitps:/idoris.ooe.gv.at




LEGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN | SCHRIFTLICHE ERGANZUNG:
WOMRGEN 80 ERSCHTUCMATANGEN P e ———

Sl e eSS T
RS o S Si

T —

A B e 5 s R ™

STADTGEMEINDE LEONDING
Bebauungsplan Nr. 5.1
“BURGERFELDSIEDLUNG"

e

M 1:1000
OFFENTLICHE AUPLAGE. sEsciLes

























MGI_Austria_GK_Central

‘Quellen © DORIS, BEV
Verwendung

KA
Ersteller

guest (guest)
Erstellungsdatum: 22.07.2025

Digitales Cberosterreichisches
Raum-Infarmations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43732-7720-12541

doris.geol. post@ooe.gv.at
hitps:/idoris.ooe.gv.at




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Linz/Leonding nahe dem Zaubertal, einer der gefragtesten
Wohngegenden Oberdsterreichs! Hier haben Sie die einmalige Gelegenheit, ein traumhaftes
Baugrundstuick, inklusive Alpenblick, fur Ihr Eigenheim zu erwerben. Mit einer grol3ziigigen
Flache von 896 m2 bietet dieses Grundstiick ausreichend Platz fur Ihr persénliches
Wohnprojekt, das all Inre Wiinsche und Bedurfnisse erfullt.

Der Kauf ist nicht nur eine Investition in lhre Zukunft, sondern auch in die Lebensqualitét Ihrer
Familie. Stellen Sie sich vor, wie Ihr neues Zuhause auf diesem attraktiven Grundstuick Gestalt
annimmt. Ob modernes Einfamilienhaus, gemiutliche Doppelhaushélfte oder ein
energieeffizientes Passivhaus — die Moglichkeiten sind vielfaltig und warten nur darauf, von
Ihnen entdeckt zu werden.

Es liegt in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage, die Ihnen eine hervorragende
Lebensqualitat garantiert. Die Verkehrsanbindung ist optimal: Ein Bus bringt Sie schnell und
unkompliziert zu den wichtigsten Zielen in der Umgebung und macht das Pendeln zum
Kinderspiel.

Die Infrastruktur rund um das Grundstiick lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie flr den taglichen Bedarf benotigen. Arzte und Apotheken sind schnell
erreichbar, sodass Sie sich um lhre Gesundheit keine Sorgen machen mussen. Fur Familien
sind der Kindergarten und die Schule nur einen kurzen Ful3weg entfernt, was den Alltag
erheblich erleichtert. Und wenn der kleine Hunger kommt, stehen Supermarkte und Backereien
bereit, um Sie mit frischen Lebensmitteln und Leckereien zu versorgen.

Leonding ist bekannt fur seine hohe Lebensqualitat und die gute Nachbarschaft zu Linz. Hier
genielRen Sie die Vorzuge einer landlichen Umgebung mit der N&he zur Stadt Linz, die Ihnen
ein breites kulturelles und gesellschaftliches Angebot bietet. Ob Sport, Freizeit, Kunst oder
Kulinarik — hier findet jeder das passende Angebot.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim in
Leonding. Dieses Baugrundstiick ist der perfekte Ausgangspunkt fur ein glickliches und
erfilltes Leben. Zdgern Sie nicht langer und lassen Sie sich von der Attraktivitat dieser Lage
Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. Ihre Zukunft beginnt hier!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m
Apotheke <100m
Klinik <650m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Kindergarten <50m
Schule <50m
Universitat <575m
Hbhere Schule <475m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <425m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <325m

Polizei <100m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <350m
Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.425m
Flughafen <2.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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