Attraktives Bautragergrundsttick in Mauer — Ideal fur Ihr
Wohnprojekt!

Objektnummer: 1723142

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Friedensstrafle
Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1928

Alter: Altbau
Wohnflache: 83,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Keller: 34,00 m2
Kaufpreis: 1.598.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Bautragergrundstick in 1230 Wien — Ideal fur Ihr Wohnprojekt

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundsttick in gefragter Lage, in Mauer. Das
Bestandsobjekt (Bj. 1928) hat ca 83 m2.

Das Grundstick umfasst 1.202 m2 und ist gemald Flachenwidmung der Bauklasse | (begrenzt
auf 6,5 m Hohe) zugeordnet.

Auf Basis der Widmung ist die Errichtung eines modernen, zweigeschossigen Wohnprojekts
sehr gut realisierbar.

Die erzielbare Nutzflache liegt — abhangig von der konkreten Planung — bei rund 750 bis
ca. 800 m2 WNL zzgl. Freiflachen

Ubersicht

1.202 m2 Grundstiicksflache

Bauklasse |

Gebéaudehohe bis 6,5 m

Geschatzte erziehbare Nutzflache ca. 750-800 m2 plus Freiflachen

e Bauweise: offen oder gekuppelt

Absolute Ruhelage mit guter Verkehrsanbindung

Lage & Umfeld

Der Standort Gberzeugt durch sein ruhiges Wohnumfeld, nahegelegene Infrastruktur,
offentliche Verkehrsanbindung sowie ein familienfreundliches Umfeld, das sich hervorragend
fur ein hochwertiges Wohnprojekt eignet.



Ideal fur Bautrager, Projektentwickler oder Anleger, die in einer der stabilsten Wohnlagen ein
kompaktes, gut entwickelbares Projekt realisieren méchten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Autobuslinien 56A, 58B u. 60A ,
der Straf3enbahnlinie 60 und der Schnellbahn- Station Atzgersdorf gegeben.

Gerne stehen wir Ihnen fur Besichtigung jederzeit zur Verfigung. Frau Sailer 0664 2122877

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <3.750m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m



Post <1.000m
Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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