U2 vor der Tir - Marina Tower - Etage 10 - Donaublick -
Sunset Balkon - Urban Lifestyle
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Objektnummer: 8388

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 44,91 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Balkone: 1
Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

'k

Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Der Marina Tower ist weit mehr als ein Wohnturm - er ist ein Lebensraum, der modernes
Wohnen mit Erlebnis und Wohlbefinden verbindet. Dank der direkten

U2-Anbindung erreichen Sie die Stadtmitte in wenigen Minuten, wahrend Donauufer,
Donauinsel und Prater als Naherholungsgebiete direkt vor der Tur liegen. Ein besonderes
Highlight ist das Marina Deck, das mit begriinten Flachen, Wasserbecken und Stegen eine
einzigartige Wohlfiihloase schafft. Hier geniel3en Sie urbanen Lifestyle, Sicherheit und héchste
Lebensqualitat an einem Ort, den man sich zum Leben wiinscht.

Kurzinfo Ausfihrung und Ausstattung

¢ Wohnflache 44,91m?

e Balkon 7,76m?

¢ Wohnktiche 18,99m?

¢ voll ausgestattete Kiiche

e Zimmer 14,96m?

e Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
e Bodenbelag - Fliesen und Parkett

e Vorraum

¢ WC separat

e Kellerabtell

e Fahrradabstellplatz



Lage

Mitten im Grinen und zugleich mitten im urbanen Leben Uberzeugt der Marina Tower durch
seine aullergewohnliche Lage direkt an der Donau. Die unmittelbare Nahe zum Wiener
Prater und zur Donauinsel bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, wahrend
Einkaufsmoglichkeiten und Infrastruktur des taglichen Bedarfs rasch erreichbar sind. Dank der
hervorragenden 6ffentlichen Anbindung gelangen Sie schnell in die Innenstadt sowie zu
wichtigen Knotenpunkten wie Messezentrum oder Flughafen. Die beeindruckende Hohe des

Towers erdffnet zudem einzigartige Ausblicke Gber Donau und Prater und unterstreicht die
besondere Wohnqualitat dieses Standorts.

offentliche Verkehrsanbindung

8m zur U-Bahn U2 - “Donaumarina”

8m zum Autobus 77A, 79A, 79B - "Donaumarina”

8m zum Flughafenbus VAB3

260m zum Autobus 79A, 79B - "Donaumarina, Chrastekgasse"
Kaufpreis:

Der Verkaufspreis betragt € 399.000,-

Es wird eine Inventarablose von €10.000,- vorgeschrieben

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir

tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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