Attraktives Baugrundstick mit Wienerwaldblick an den
Maurer Weingarten | Z?LLMANN IMMOBILIEN
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Kaufpreis: 529.000,00 €
Kaufpreis / m2: 458,01 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

]
;e
&

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00
H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Ein aulBergewdhnlicher Platz fir Ihr Wohnprojekt in bester Griinlage

In einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens, unmittelbar an den Maurer Weingarten,
eroffnet sich eine seltene Gelegenheit: Ein grof3ziigiges Grundstick in idyllischer Stiidhanglage
mit unverbaubarem Blick Richtung Wienerwald. Die Kombination aus Natur, Ruhe und
stadtischer Erreichbarkeit macht diesen Standort zu einem besonderen Rickzugsort mit
hohem Zukunftswert.

Dieses Grundstick bietet nicht nur Raum, sondern vor allem Perspektive — fur private
Bauherren mit Anspruch ebenso wie fur Bautrédger mit Vision.

Objektlbersicht

Grundstiicksflache

Widmung

Bauklasse

Bauweise

Bebauungsdichte

Mdgliche Wohnnutzflache

Bebauungsmadglichkeit



Kaufpreis

Lage — Stidhang, Aussicht und Privatsphare

Das Grundstlck besticht durch seine ausgepragte Hanglage, die einen beeindruckenden
Weitblick tber den Wienerwald ermdglicht. Die erhéhte Position sorgt fur ein Héchstmald an
Privatsphare und eine besondere Wohnatmosphare, wie sie in Wien nur noch selten zu finden
ist.

Die Zufahrt erfolgt Gber einen kurzen Ful3weg von der Zemlinskygasse, nur wenige Meter
entfernt. Dadurch bleibt die Lage angenehm ruhig und nahezu frei von Durchzugsverkehr.

Entwicklungspotenzial — vielseitig und wertbestandig

Mit einer bebaubaren Flache in mehreren Teilbereichen und einer mdglichen
Gesamtwohnnutzflache von rund 600 m? er6ffnet sich ein breites Spektrum an
Nutzungsmaglichkeiten. Ob exklusives Einfamilienhaus, ein Ensemble mehrerer Hauser oder
ein hochwertiges Doppelhausprojekt — dieses Grundstiick bietet die Basis fur eine nachhaltige
und wertstabile Entwicklung.

Gerade in dieser Lage zahlt Baugrund zu den rarsten Angeboten am Wiener Markt.

Infrastruktur — Natur genief3en, Stadt bequem erreichen

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Nahversorger, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung befinden sich in
komfortabler Reichweite. Eine Busanbindung ist in wenigen Gehminuten erreichbar, die
Stral3enbahnlinie 60 verbindet Maurer direkt mit der Innenstadt.

Hier wohnen Sie dort, wo Wien am grunsten und zugleich am lebenswertesten ist.
Ein Grundstick fur Menschen mit Anspruch
Dieses Baugrundstiick vereint Seltenheitswert, Lagequalitat und Entwicklungsmaglichkeiten in

einer der schonsten Gegenden Wiens. Wer einen Platz sucht, an dem Architektur und Natur
harmonisch zusammenfinden, wird hier eine aufRergewdhnliche Gelegenheit entdecken.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lhnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfigung und
informieren Sie personlich Uber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphéare statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitaten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschlie3lich zur ergdnzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung
ubernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestitzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kbénnen unter Einsatz Kl-gestltzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Mdblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatséchlichen Bestand abweichen.
Maf3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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