Exklusiver Altbaujuwel in Wiener Toplage | ZELLMANN
IMMOBILIEN

Objektnummer: 25376
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Bellariastrale
Wohnung
Osterreich
1010 Wien
Neuwertig
Altbau

164,00 m2
164,00 m2
4,50

3

4

6,00 m2

C 95,90 kWh/ m2*a
D 1,78
4.300,00 €
3.572,94 €
3.909,09 €
295,15 €
390,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann
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Innenhof

Schiafen 2
15,45 gm

jSchlafen 3
8,51 qm

9,60 gm
& Essen/Besprechung Fliesen

. ) 21,40 am
Lichthaf i

Wohnzimmer
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45,42 gm 35+ Schlafen 1
Parkett 21,91 gm
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Objektbeschreibung

Exklusive Mietwohnung mit Blick auf das Naturhistorische Museum -
Luxus auf hochstem Niveau

In einer der prestigetrachtigsten Lagen Wiens — direkt hinter dem Naturhistorischen Museum —
befindet sich diese auRergewdhnlich luxuriose Wohnung im 3. Obergeschoss eines stilvollen
Altbaus. Auf rund 170 m2 Wohnflache vereint sie hochste Wohnqualitat, modernste Technik
und elegantes Design — ideal fir Menschen mit Anspruch und Sinn fiir Asthetik.

Raumaufteilung und Ausstattung

Die Wohnung besteht aus vier Zimmern, zwei luxuribsen Badezimmern, einem einladenden
Vorraum, einem grof3ziigigen Esszimmer mit angrenzender Designerkiiche sowie mehreren
Nebenrdumen. Jedes Detail dieser Immobilie wurde mit Bedacht gewahlt, um hdchsten
Wohnkomfort zu garantieren.

Highlights der Ausstattung:

e Reprasentatives Vorzimmer (ca. 21 m?) mit separatem Gaste-WC

e Hochwertige Designerkiiche mit integriertem Weinkuhler (ca. 10 m?2),
angrenzendes Esszimmer / Besprechungsraum (ca. 21 m?)

e Wohnzimmer (ca. 45 m?) mit stilvollem Kamin, zahlreichen Fenstern
und atemberaubendem Blick auf das Naturhistorische Museum

e Masterbedroom (22 m2) mit begehbarem Schrankraum, angrenzendem Badezimmer
mit Badewanne, Sauna und Infrarotkabine

e Zwei weitere Schlafzimmer (15 m? und 8 m?) — jeweils mit eigenem Badezimmer und
wC

¢ GIRA Bussystem, integrierter Flatscreen im Badezimmer, Ful3bodenheizung, Safe

Technik und Infrastruktur
e Gasetagenheizung
e Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss

e Hochwertigste Materialien in allen Bereichen



¢ Smart-Home-Steuerung uber GIRA-Bussystem

Lage — Bellariastraf3e

Die Bellariastral3e liegt in unmittelbarer Nahe zum ersten Bezirk und verlauft hinter dem
Naturhistorischen Museum. Sie verbindet den Burgring und Dr.-Karl-Renner-Ring mit der
Burggasse. Die zentrale Lage garantiert sowohl Ruhe als auch unmittelbare Nahe zu Kultur,
Gastronomie und 6ffentlichem Verkehr.

Diese Lage z&ahlt zu den exklusivsten Adressen Wiens — urban, charmant und
geschichtstrachtig.

Trotz der zentralen Lage geniel3t man hier eine angenehme Ruhe und Privatsphére — ohne auf
Komfort verzichten zu mussen: Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Stationen der U2 und U3 sowie mehrere Straldenbahnlinien,
die eine schnelle und direkte Verbindung in alle Teile der Stadt erméglichen. So ist der
Stephansplatz ebenso rasch erreichbar wie der Westbahnhof oder die Wiener Innenstadt mit
all ihren Annehmlichkeiten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grofdten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <250m



U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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