Exklusives Seehaus in vorderster Reihe

Objektnummer: 7226

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Inselwelt 7c
Art: Haus - Strandhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7093 Jois
Baujahr: 2001

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 117,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 2

Garten: 500,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 €

Inr Ansprechpartner

DI Wolfgang Leeb

FHI Real Estate GmbH
Kostlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1 342 222 33
H 0699/19528084
F+43 134222211

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein charmantes, hochwertig ausgestattetes Ferienhaus in exklusiver
Lage direkt am Wasser. Es wurde 2001 in Holzstanderbauweise errichtet und eignet sich ideal
fur eine ganzjahrige Nutzung. Die Wohnflache betragt ca. 92 m2 zuzuglich grof3er Terrasse

und einem Wintergarten mit ca. 25 m2. Jedes Detail wurde sorgfaltig entworfen, um ein
Maximum an Wohlbefinden und Entspannung zur gewahrleisten. Die gut durchdachte
Raumgestaltung verbindet Offenheit und Privatsphare — jeder Raum 6ffnet sich harmonisch zur
Seelandschatft hin.

Die Ausstattung Uberzeugt durch hochwertige Materialien und modernste Haustechnik,
malgeschneidert fir anspruchsvolles Wohnen. Ein weiteres Highlight ist der liebevoll
angelegte Garten, der sich auf ca. 500 mz2 erstreckt und dann in den privaten, direkten
Seebereich mit eigenem Steg lUbergeht. Er besticht durch gepflegte Griinflachen,
steingesaumte Beete mit bliihenden Stauden, diverse Baume sowie zwei Hochbeete fur
Hobbygartner. Ein Mahroboter sowie eine Bewéasserungsanlage sorgen daftir, dass der Garten
ganzjahrig in einem perfekten Zustand bleibt.

Aufteilung:

Wohnkuche ca. 39,40m?2

e Zimmer 1 ca. 13,80 m2

e Zimmer 2 ca. 17,29 m2

e WC ca. 2,37 m2

e Bad ca. 4,96 m2

e AR ca. 2,18m?2

* VR ca. 12,88m?2

e Wintergarten ca. 24,58m?



¢ Terrasse ca. 56,72m?2

e Laubengang ca. 15,93m2

Ausstattung Haus:

¢ GrolRRe Fenster holen den See ins Haus

e Hochwertige Bodenbeldge (u.a. Eichenparkett)

e Erhohte Lage auf Pfahlen mit stilvoller Holzfassade

e Ausgezeichneter baulicher Zustand (regelméaRig gepflegt)

¢ Elektrische FuRbodenheizung

e Klimatisierung (Split-Gerate) in allen Wohnrdumen

e Solarkollektoren fir effiziente Warmwasserbereitung

e Hochwertige Holzfenster mit Isolierverglasung

¢ VideolUberwachung im Auf3enbereich

e 150 Mbit/s Internet, Festnetz, SAT-TV

Ausstattung Garten:



Privater Bootssteg und Kiesstrand mit eigenem Wasserzugang

GroR3zugige Terrasse, perfekt fur windige Tage oder flr entspannte Abende

AufRendusche im Freien mit Seeblick

Naturlich gestalteter Sichtschutz durch Schilf und Bepflanzung

Automatische Gartenbewasserung, Rasenroboter

Stimmungsvolle AuRenbeleuchtung

Lage:
Direkt an der Spitze der privaten ,Inselwelt Jois” gelegen, bietet die Immobilie absolute Ruhe
und Privatsphére. Die Inselwelt ist eine exklusive Anlage mit rund 80 Seevillen, die harmonisch

in die naturliche Umgebung integriert sind.

* Private Hafenanlage direkt angrenzend, mit Serviceeinrichtungen und Gastronomie.

e Wassersportmoglichkeiten direkt vor der Haustur, ideal fur Segler, Surfer und
Kitesurfer.

e Einkaufsmdoglichkeiten, u.a. Designer Outlet Parndorf, sowie diverse Shoppingcenter in
nur 10 Autominuten erreichbar.

¢ Die Region ist bekannt fur ihre erstklassigen Weinguter und Restaurants.

e Kultur & Natur: Im Herzen des UNESCO-Welterbegebiets ,Neusiedler See“ gelegen,
bietet die Umgebung zahlreiche kulturelle Veranstaltungen und Naturerlebnisse.

e Der Naturpark Neusiedler See — Leithagebirge ladt mit seinen Wander- und Radwegen



zur Erkundung ein.

Erreichbarkeit:

¢ Wien: nur ca. 35 Autominuten entfernt

Bratislava: ca. 30 Autominuten

Direkte Anbindung tUber Autobahnen (A4, A6)

Privater Parkplatz innerhalb der gesicherten Anlage

Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel (Bahnhof Jois)

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.425m
Apotheke <2.625m
Klinik <9.575m

Kinder & Schulen
Schule <2.150m
Kindergarten <2.850m

Nahversorgung
Supermarkt <2.275m
Backerei <3.650m
Einkaufszentrum <4.925m

Sonstige

Bank <2.150m
Geldautomat <2.150m
Post <2.975m

Polizei <5.800m



Verkehr

Bus <2.275m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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