P 32 Attraktive 4-Zimmer-Garten-Wohnung mit Top- Preis-
Leistungsverhaltnis

Objektnummer: 1961/71

Eine Immobilie von Sphere — Projektentwicklungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Michael Rauchbauer

Sphere — Projektentwicklungs GmbH

Maria-Theresien-StralRe 18
6020 Innsbruck

H +43 650 590 17 10

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

6020 Innsbruck

Voll_saniert

105,64 m2

4,50

2

1

39,75 m2

33,15 m?

I36,oo kWh / m2 * a
0,82

621.900,00 €
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Objektbeschreibung

Im aufstrebenden Stadtteil Neu-Arzl entstehen im Zuge der hochwertigen thermischen
Sanierung eines Bestandsgebéaudes sechs grol3ziigige Wohneinheiten. Ruhig gelegen in einer
verkehrsberuhigten Seitenstral3e am dstlichen Stadtrand von Innsbruck, vereint das Projekt
stadtnahes Wohnen mit entspannter Wohnqualitat.

Die durchdacht geplanten 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 78 und 106
m2 bieten viel Raum fir Familien. Alle Einheiten verfiigen Uber sonnseitige Freiflachen — in
Form von Balkonen oder privaten Garten — und punkten mit gut strukturierten Grundrissen.
GroR3zugige Kellerabteile, Garagen- und Aul3enstellplatze runden das Angebot ab.

Die gegenstandliche 4-Zimmer-Wohnung Top 2 befindet sich im Erdgeschoss und tberzeugt
durch eine grof3ztigige Raumaufteilung. Neben drei Schlafzimmern bietet sie einen
weitlaufigen Wohnbereich, einen separaten Ess- und Kiichenbereich sowie zwei voll
ausgestattete Bader inklusive WC. Die westseitige Ausrichtung des Gartens sorgt fur helle
Raume und verlangert den Wohnraum ins Freie. Ein direkter Zugang zum zugeordneten
Kellerraum ist komfortabel Gber eine Aul3entreppe mdglich. Zusatzlich stehen zwei
angrenzende Garagenboxen zur Verfligung.

Das gesamte Projekt Uberzeugt architektonisch und technisch durch die umfassend sanierte
und begriinte Fassade, die nicht nur optisch punktet, sondern dank moderner DaAmmung auch
energetisch hochste Standards erflllt. Ausgestattet mit zeitgemaRer Haustechnik — wie
Luftwdrmepumpe und Photovoltaikanlage — bietet das Gebaude nachhaltigen Wohnkomfort.

Sphere schafft hier die seltene Moglichkeit, architektonisch hochwertigen und zugleich
leistbaren Wohnraum in ruhiger, urbaner Lage zu erwerben.

Neugierig geworden? Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne ausfiihrliche Unterlagen zu.
https://lwww.sphere.co.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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