WOHNEN MIT AUSSICHT! Traumhafter Panoramablick auf
Graz!

Immobilien.Sahlatnig,

Objektnummer: 1757/421

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Zustand: Modernisiert
Wohnflache: 120,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 4

Kaufpreis: 385.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Gertrud Sablatnig MBA
Immobilien Sablatnig
Lindengasse

8501 Lieboch

T +43 664 881 404 85

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aul3ergewoéhnliche 120 m2 Wohnung, die durch ihre spektakulare
Aussicht besticht. Von hier geniel3en Sie den Blick auf den Grazer Schlossberg, die Kirche St.
Veit, den Grazer Schockl sowie einen atemberaubenden Rundblick Gber die gesamte Stadt —
ein Panorama, das jeden Moment in lhrem Zuhause besonders macht.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem grol3zugigen, lichtdurchfluteten Vorraum/Entrée, der ein
stilvolles Ankommen garantiert. Von hier gelangen Sie zentral in alle weiteren Raume der
Wohnung.

Das Herzstiick ist der beeindruckende, 40 m2 grof3e Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse. Zahlreiche Fensterflachen lassen den Raum in Tageslicht erstrahlen und
setzen den gedlten Dielenboden perfekt in Szene. Eine warme, gemditliche Atmosphére |adt
zum Verweilen und Wohlftihlen ein.

Die hochwertige Tischlerkiiche mit Kochinsel bietet einen direkten Blick auf den Grazer
Schlossberg und vereint elegantes Design mit praktischer Funktionalitéat. Eine grof3zligige
Speisekammer sorgt fur zusatzlichen Komfort.
Das grol3e, helle Elternschlafzimmer sowie ein Gastezimmer verfligen tber direkten Zugang
zur Terrasse und er6ffnen ebenfalls einen traumhaften Panoramablick. Ein weiteres Zimmer
eignet sich ideal als Biiro oder Homeoffice.
Das Badezimmer mit Dusche sowie die separate Toilette wurden komplett modernisiert. Die
gesamte Wohnung wurde 2023/2024 umfassend saniert: neue Boden, moderne Fenster mit
3-fach Verglasung, erneuerte Wasserleitungen, Elektroinstallationen und Sanitaranlagen.
Die Highlights im Uberblick:

¢ Einzigartige Aussicht auf Schlossberg, Kirche St. Veit, Grazer Schockl und Rundblick

Uber Graz
¢ 120 m2 Wohnflache mit gro3ztigigem, hellen Vorraum/Entrée

¢ 40 m2 Wohn- und Essbereich mit vielen Fensterflachen und Dielenboden

¢ Elegante Tischlerkiiche mit Kochinsel und Speisekammer



Elternschlafzimmer und Gastezimmer mit Terrassenzugang und Panoramablick

Biro/Homeoffice

Modernes Badezimmer mit Dusche und separate Toilette

Komplettsanierung 2023/2024 (Bdden, Fenster, Wasser- und Elektroinstallationen,
Sanitaranlagen)

Ein derzeit um € 60,- netto, monatlich gemieteter Parkplatz kann bei Bedarf ibernommen
werden.

Diese elegante Wohnung vereint Wohnkomfort, modernes Design und eine unvergleichliche
Aussicht!

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder eine ausfiihrliche Besichtigung zur
Verfiigung!

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!
Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin
Lindengasse 1/3c, 8501 Lieboch

Tel: +43/664 88 14 04 85

E-Mail: gertrud@immobilien-sablatnig.at

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Weiters
maochten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung ist selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:
Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)

Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kénnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Ricktrittsrechte aufgeklart



wurden und unser sofortiges Tatigwerden wiinschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir gemaf dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstdndigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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