Weitblick und Platz zum Leben — 3-Zimmer-Wohnung mit
grofRem Balkon in Hippach

Objektnummer: 7900/45

Eine Immobilie von Vision Real Estate



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

1
I
111

Erdem David Turan

Vision Real Estate KG
Talstralle 84
6284 Ramsau im Zillertal

Wohnung - Etage
Osterreich

6283 Hippach
2012

Neuwertig

Voll

77,00 m2

4,52 m2

36,40 kWh/ m2* a
0,66
529.000,00 €
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Objektbeschreibung

Am Esstisch zusammenkommen, die Balkontir 6ffnen und den Blick tber das Zillertal
schweifen lassen. Diese 3-Zimmer-Wohnung im Haus Tirol in Hippach bietet einen hellen
Mittelpunkt fir das gemeinsame Leben und grof3ziigige Raume fur den personlichen Riuckzug.

Die rund 77 m2 Wohnflache verteilen sich auf einen offenen Wohn-, Koch- und Essbereich,
zwei separate Schlafzimmer, eine Diele und zwei Sanitarbereiche. Besonders angenehm sind
die Proportionen: Mit rund 21,5 m2 und 19,4 m? bieten beide Schlafzimmer Platz fir mehr als
Bett und Kleiderschrank. Eine Leseecke, ein eigener Arbeitsplatz oder ein grof3zigiges
Kinderzimmer lassen sich gut integrieren. Auch als Kombination aus Schlafzimmer und
Gastezimmer mit Homeoffice funktioniert die Aufteilung.

Der rund 24 m2 grol3e Wohn- und Essbereich fuhrt direkt auf den rund 13,6 m2 grol3en
Sudwestbalkon. Hier lasst sich ein Tisch fir gemeinsame Mahlzeiten aufstellen und ein Platz
zum Zurucklehnen einrichten. Der Balkon wird damit zu einem zweiten Aufenthaltsbereich: fur
das Frihstiick im Freien, sonnige Nachmittage und lange Abende mit Aussicht.

Freie Flachen vor dem Haus und das seitlich angrenzende Griun 6ffnen den Blick in die
Zillertaler Landschaft. Die sudwestliche Ausrichtung bringt Licht in die Wohnraume und Sonne
auf den Balkon. Aussicht und Auf3enraum begleiten hier den Alltag — beim Kochen, beim
Zusammensitzen und beim Ankommen nach einem Arbeitstag.

Das Gebaude wurde 2012 errichtet. Die Fassade ist inzwischen vollstdndig saniert; eine
wesentliche Malinahme am Haus ist damit bereits abgeschlossen. Die Wohnung wird mdbliert
angeboten. Ein zugeordneter Skiraum mit rund 4,5 m?2 ergénzt die Abstellmdglichkeiten, ein
Stellplatz ist im Angebot enthalten.

Der Zugang erfolgt tGber die rickwartige Au3entreppe und einen grof3ziigigen gemeinsamen
Eingangsbereich. Von dort werden die beiden Wohnungen dieser Ebene sowie die
Dachgeschosswohnung erschlossen.

Diese Wohnung kann einzeln erworben werden und bietet bereits fir sich ein vollstadndiges
Zuhause. Wer weiterdenkt, kann die unmittelbar benachbarte, rund 40 m2 grof3e Wohnung
hinzukaufen. So entstehen zwei eigenstandige Wohnbereiche fir Angehorige oder die
Mdoglichkeit, die groRere Einheit selbst zu bewohnen und die kleinere zu vermieten.

Auch eine interne Verbindung der beiden Wohnungen zu insgesamt rund 116,9 m2 ist nach
bautechnischer Prifung und Klarung der erforderlichen Genehmigungen und Zustimmungen
denkbar. Zusatzlich steht die Dachgeschosswohnung zum Verkauf. Damit kdnnen Sie
innerhalb desselben Hauses eine Kombination wéahlen, die zu lhrer Familie und Ihren Planen
passt.



Fur ein Vorhaben mit eigenem Hauptwohnsitz im Haus und erganzender touristischer
Vermietung einer weiteren Einheit prifen wir gerne die konkreten Voraussetzungen.

Bei einer personlichen Besichtigung mit Vision Real Estate zeigen wir lhnen die Wohnung und
die weiteren verfugbaren Einheiten. Nehmen Sie sich dabei auch Zeit fiir den Balkon — dort
erschliel3t sich besonders gut, was diese Wohnlage ausmacht.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://vision-immobilien-et24-eu.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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