Grof3ziigige Wohnimmobilie mit ca. 120 m2in sonniger
Lage von Hippach

Objektnummer: 7900/45

Eine Immobilie von Vision Real Estate



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erdem David Turan

Vision Real Estate
TalstralRe 84

Wohnung - Etage
Osterreich
6283 Hippach
2012
Neuwertig
Voll

Neubau
120,00 m2
20,00 m2
7,00 m2

5

3
3
2

36,40 kWh / m2 * a
0,66

861.350,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Wohnimmobilie umfasst das gesamte Obergeschoss eines Mehrparteienhauses und
wird als eine zusammenhangende Einheit verkauft. Das Gebaude ist in insgesamt drei
Wohneinheiten gegliedert, wodurch eine Uberschaubare und ruhige Eigentimerstruktur
gegeben ist.

Die Wohnebene bietet eine Gesamtflache von rund 120 m? und ist aktuell in zwei
eigenstandige Wohnbereiche unterteilt. Ein zentraler Vorraum erschliel3t beide Bereiche
unabhangig voneinander. Die linke Einheit verfugt Uber ca. 40 m?, die rechte tber ca. 75-80
m2 Wohnflache. Beide Bereiche sind vollwertig nutzbar und jeweils separat begehbar.

Diese Aufteilung ermdglicht unterschiedliche Nutzungskonzepte. Die Ebene kann als
grol3ztigige Gesamtwohnung genutzt werden oder in der bestehenden Struktur, etwa fur
Eigennutzung und Vermietung, Wohnen und Arbeiten oder als Kombination aus Haupt- und
Nebenbereich. Durch eine einfache bauliche Malinahme lasst sich die Trennung aufheben und
die Flache intern verbinden. Ebenso ist eine Nutzung Uber nur einen Zugang méglich.

Beide Wohnbereiche verfligen tber eigene Balkone, die zusammen mit der offenen Lage eine
angenehme Besonnung Uber den gesamten Tagesverlauf gewahrleisten. Ergdnzend steht ein
eigener Abstell- bzw. Lagerraum auf derselben Hausebene zur Verfiigung, der funktional als
Stauraum oder Skiraum genutzt werden kann.

Das Gebaude wurde 2012 errichtet. Das Erdgeschoss ist in Massivbauweise ausgefiihrt,
wahrend die dariberliegenden Wohnebenen in Holzriegelbauweise realisiert wurden. Diese
bewéhrte Bauweise verbindet solide Substanz mit guter Wohnqualitat. Die Immobilie befindet
sich in gepflegtem Zustand.

Die Einheit ist fur die Nutzung als Hauptwohnsitz vorgesehen und richtet sich an Kaufer, die
Raum, Flexibilitat und eine ruhige Wohnlage in Hippach schatzen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://vision-immobilien-et24-eu.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


https://vision-immobilien-et24-eu.service.immo/registrieren/de

Apotheke <500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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