Neue Kuche inklusive — Charmante 1-Zimmer-Wohnung
mit Allgemeingarten in zentraler Grazer Lage

Objektnummer: 6409/642

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hofgasse
Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1850
Gepflegt
Altbau
57,62 m2
1

1

1

D 102,10 kWh/m2* a
D 1,73
797,29 €
525,49 €
662,62 €
123,88 €
57,00 €
77,67 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Charmante 1-Zimmer-Wohnung mit neuer Kiiche & Allgemeingarten in bester Grazer Lage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von 8010 Graz! Diese gepflegte
1-Zimmer-Wohnung vereint urbanes Wohnen mit einer angenehmen Ruhelage und bietet auf
57,62 m2 Wohnflache alles, was Singles oder Paare fiir ein komfortables Zuhause bendtigen.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und tberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung sowie einem schonen Grinblick, der fir eine angenehme Wohnatmosphéare
sorgt.

Ein besonderes Highlight: Vor der Neuvermietung wird eine komplett neue, moderne
Einbaukiiche eingebaut. So geniel3en Sie den Komfort einer hochwertigen Kiiche und kénnen
sofort einziehen.

Neben den hellen Wohnrdumen bietet die Wohnung eine gepflegte Ausstattung mit Parkett-
und Fliesenb6den, eine angenehme Zentralheizung sowie ein Badezimmer mit Fenster und
Dusche. Grol3e Fenster sorgen fir viel Tageslicht und verleihen den Raumen eine freundliche
und einladende Atmosphare.

Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3ziigige Allgemeingarten, der allen Hausbewohnern zur
Verfligung steht. Ob zum Entspannen nach einem langen Arbeitstag oder fur gemutliche
Stunden im Griinen — hier geniel3en Sie zuséatzliche Lebensqualitat mitten in der Stadt.

Die ausgezeichnete Lage spricht fur sich: Bus, Stralienbahn und Bahnhof sind rasch
erreichbar und sorgen fir eine optimale Anbindung. Einkaufsméglichkeiten, Backereien,
Restaurants, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie Universitaten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und machen den Alltag besonders komfortabel.

Diese Wohnung verbindet zentrale Lage, modernes Wohngefiuihl und entspannte Grunflachen
zu einem attraktiven Gesamtpaket. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen
Besichtigung — wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung bestenht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <5.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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