Charmante 3-Zimmer-Wohnung in Graz - gepflegt, mit
Einbauklche!

| Kl-bearbeitet

Objektnummer: 6409/643

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hofgasse
Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1850
Gepflegt
Altbau
76,04 m2
3,50

1

1

D 102,10 kWh/m2* a
D 1,73
1.054,84 €
693,48 €
874,44 €
163,48 €
76,00 €
104,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

L
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.

Bernd Swoboda
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie lhre neue Traumwohnung im Herzen von Graz! Diese charmante
3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet Innen auf grof3ziigigen 76,04 m2 eine perfekte
Mischung aus modernem Wohnkomfort und naturnahen Erlebnissen.

Die gepflegte Wohnung tberzeugt durch einen herrlichen Grunblick, der Ihnen jeden Tag ein
Stuck Natur in Ihr Zuhause bringt. Geniel3en Sie die ruhige Atmosphéare, wahrend Sie
gleichzeitig alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in unmittelbarer Nahe haben.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein gemutliches Wohnambiente. Die Einbaukiiche
ist ideal fur kulinarische Abenteuer und lasst keine Wiinsche offen. Ob beim Kochen fur
Freunde oder beim entspannten Frihstick — hier fihlt man sich wohl. Die hellen Rdume sind
mit Fliesen und Parkett ausgestattet, wodurch eine einladende und warme Atmosphare
entsteht.

Die moderne Dusche bietet Ihnen den perfekten Ort, um nach einem langen Tag zu
entspannen. Offenbare Fenster sorgen fiir eine angenehme Beliiftung und lassen viel
Tageslicht in die Wohnung stromen. Die Zentralheizung garantiert Innen auch an kélteren
Tagen eine wohlige Wéarme.

Ein weiterer plus Punkt ist die Mdglichkeit zur Gartennutzung, die Ihnen einen zusatzlichen
Ruckzugsort im Freien bietet. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen im Garten
entspannen oder ein kleines BBQ mit Freunden veranstalten kénnen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus, Stral3enbahn und Bahnhof ermdglicht Ihnen
eine muhelose Erreichbarkeit der Graz Innenstadt und der Umgebung. Egal, ob Sie zur Arbeit
pendeln oder einfach nur die Stadt erkunden méchten — hier sind Sie bestens angebunden.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind in wenigen Minuten erreichbar. Fur Familien
bietet die Umgebung eine Vielzahl an Schulen und Kindergarten, sowie eine Universitat und
hohere Schulen. Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum sorgen dafir, dass Sie immer alles griffoereit haben.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie sich zuhause
fuhlen kbnnen. Lassen Sie sich von der charmanten Atmosphére und der idealen Lage
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Fur nur 963,64 €
monatlich kann dieser Wohntraum schon bald Ihr neuer Lebensmittelpunkt sein.

Warten Sie nicht langer — Ihr neues Zuhause in Graz wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <5.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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