VIER ZIMMER | SCHONE UND HELLE
TERRASSENWOHNUNG + 70 m2 DACHTERRASSE +
GARAGE

Zimmer_4

Objektnummer: 4681

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 2002
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 142,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 1

Keller: 11,00 m2
Heizwarmebedarf: C 76,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33
Gesamtmiete 2.850,00 €
Kaltmiete (netto) 2.590,91 €
Kaltmiete 2.590,91 €
USt.: 259,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alina Sophia Ciubenco
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB oo

INSTITUT FOR RAL

¢ OIB-Richtlinie 6
w Ausgabe: April 2019

BEZEICHMUNG 1130 Wien Einsiedeleig 228 Umsetzungsstand  |st-Zustand

Gebaude(-teil) Baujahr 2002
Mutzungsprafil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdndernung

StraBe Einsledeleig. 22B Hatasiralgemeinde  Ober St Veit
PLZCrt 1130 Wien-Hietzing KG-Nr. 1209
Grundstiicksnr, 71243, 712/6 Seehdhe 190 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energiemengs, ﬁemumwﬂen muss [Listeranergiebadarf).
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Diestaer Eringieausweis entsprichl den Viergaben der OIB-Richiline & Energissnzparung und Wirmeschute™ des Osterreichischen nstituts s Bautechni in Urssizung der Richtinie
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Energieausweis fur Wohngebaude
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msTiTuT fom eauteckne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKEMNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) 5515 m?
Bezugsiidche (BF) 441 2 m?
Brutto-Volumen (Vg) 16292 m?
Gebauwde-Hillflache [A) 8506 m?
Kompaktheit (ANWV) 0,52 1/m
charakteristische Lange (Ic) 1.92m
Teil-BGF -m#
Teil-BF m?
Teil-Vg -m?

EA-Art
Heiztage 261d At der Ldftung Fensteriditung
Haizgradtage 3 662 Kd Solarthermie -m?
Klimaragion ] Photovoltaik - KWp
MNorm-AuBentemperatur -123°*C Stromspeicher =
Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primér)
mittlerer LI-Wert 0,54 Wim2K WW-WEB-System (sekunddr, opt.)
LEKt -Werl 41,63 RH-WB-System |primér)
Bauweise schwer RAH-WB-Systern (sekundar, opt.)

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmabedarf HWBReirk = 67,7 kWh'mfa
Haizwarmebedart HWBgx = 67,7 kWh/'mia
Endenergiebedarf EEBrk = 1550 kWh'/m2a
Gesamtenargieeffizienz-Fakior feeepr = 1,34

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedart
Heizwarmebedarf
Warmwassensdrmebedarf
Heizenergiehedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energisautwandszahl Raumheizung
Energisaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedar!
Primérenergiebedarf
Primadrenargiebedarf nicht ermneuerbar
Primarenergiebedart erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faklor

Photovoltaik-Expaort

ERSTELLT

GWR-Zahl

Auestallungsdatum 08.07.2023
Gililtigheitsdatum 07.07.2033
Geschaftszahl 230708l

Diz Ensrgiakernzahian disas E

Cin pat 5
Qa0
Clpw
QHeR sk

Qrsise
Qeen sk
Qren sk

QPpEBrem. K
Qpesem, 5k
Qcogzeq sk

Qpve sk

hier angegebensn abweichen.
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42 002 kWhia
42 002 kWhia

5637 kWhia
78635 kWhia

12 562 KWhia
91 256 kWhia
107 305 kWhia
89 337 kWhia
7 968 kWhia
22 279 kgla

- kWhia

Erstellerin

Unterschrift

HWE mar sx
HWB =i
WAWE

HEBsx
BAWZ MWW
BAWZ AH

B AWZH
HHSB
EEBex
PEBsx
PEBﬂ.mn.,ﬁ(
PEBam. gx
COzeq5x
faEEsx
PVE exporT 5%

Energleauswels Ausstellung

76,2
76,2
10,2
1427
477
1,23
165
228
165,5
184.6
180,1
14,4
40,4
1,33

kWh/m#a
kWh/m#a
kWhim#a
kWh/m?#a

kWhim#a
kWhim#a
kWhim?a
kWhimza
kWhim#a

kg/m3a

kWh/m?a

Anton-Freunschlag-Gasse B&/21, 1230 Wien

dar informasicn. Autgrund dar dealisierien Engangsparamater kannan boi tatsdchiicher Mutzung ermabliche
Absseichungen aufireten, Insbesandens Nutzungsesmheilen unberschiedlicher Lage kinnen aus Grinden der Geomedrie und der Lage hinsichitich ibrer Energiekennzahien

vom den
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Datenblatt GEQ
1130 Wien Einsiedeleig

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRetsk 76  fgeg,sk 1,33

Gebéudedaten
Brutto-Grundflache BGF 552 m? charakteristische Lange |, 1,92 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 1629 m? Kompaktheit Ag / Vg 052 m*
Gebiudehdliflache Ag 851 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten;

Haustechnik Daten:
Haustechniksystem
Raumheizung: Flassiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Laftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitieln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauteile nach vereinfachtem Verfahren OIB-RL & / Fenster nach versinfachtem Verfahren CHB-AL & / Erdber(hrie Bauteile vereinfacht nach ON B
8110-6-1 / Unkonditionierte Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 { Warmebrlicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschatiung
verginfacht nach QM B 8110-6-1

Werwendete Normen und Richtlinken:
OMEB8110-1 /ONBB110-2 /ONBB110-3 /ONB 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN IS0 13730 / ON EM ISO 13370 / ON EN
150 6946 /ON EN IS0 10077-1 / OIB-Richitinie & Ausgabe: Apnl 2019

Anmerkung

Der Energleauswals dient zur Information Ober den energetischen Standard des Gebduces. Der Barechnung liegen durchschnittliche Kimadaten
slandardisierte inteme Warmegewinng sowie ein standandisiertes Mulzerverhalten zugrunde. Die ermechneten Bedarfswene kannen daher von den
tatsfichlichen Verbrauchswarien abwaichen. Ba Mehrdamilienwot usern ergaben sich j@ nach Lage der Wahnung im Gebdude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakle Auslegung der Helzungsanlage muss eing Berechnung der Heizlast gemal ONORM H 7500 erstelll werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter dk
p2023,233601 REFDBL4 01921 - Wien Geschaftszahl 2307081 Seite 3



Objektbeschreibung

In einem kleinen gepflegten Dreifamilienhaus (Neubau) am Ful3e des Roten Bergs kommt eine
moderne Balkonwohnung mit 70 m2 Dachterrasse zur befristeten Vermietung. Die Wohnung
ist in Bestzustand und befindet sich im 2. Stock ohne Lift. Sie verfiigt Gber ein grol3es
gegliedertes Wohn-ERRzimmer (ca. 45 m2) mit Balkonausgang und weitere drei getrennt
begehbare Schlafzimmer und zwei Bader. Der Wohn- u. ERbereich ist offen gestaltet, daher
entsteht eine angenehme Grol3ztgigkeit. Die weil3e Kiiche ist komplett ausgestattet. Die
Balkonture ist faltbar, so daf3 Sie im Sommer zur Ganze geo6ffnet werden kann. Beim
Nachbargrundstiick werden die Baumaflinahmen Sommer 2026 fertiggestellt sein.

Die Dachterrasse erreichen Sie Uber eine Wendeltreppe vom Vorzimmer aus, sie ist

uneinsehbar und hat einen Rundum-Weitblick. Das gréf3ere Bad verfiigt Gber eine Wanne,
extra Dusche, grol3es Fenster, Bidet und WC.

Ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage steht ebenfalls zur Verfigung.

Ein 11 m2 grol3er trockener Kellerraum mit Tageslicht gehdrt zur Wohnung.
Einkaufmdglichkeiten erreichen Sie mit dem Auto in wenigen Minuten sowohl in der
Veitingergasse als auch am Wolfsrathplatz (Ortszentrum), durch eine Busverbindung haben
Sie direkten U-Bahn-Anschluf3 in Hietzing.

Kindergarten und (Privat)Schulen sind ebenfalls tiw. ful3laufig erreichbar.

RAUMAUFTEILUNG:
Gegliederter Wohn-ERraum mit Balkonausgang; voll ausgestattete Kiiche; 3 Schlafzimmer;
geraumiges Wannenbad mit groRem Handwaschbecken, Duschkabine, Bidet und WC;

Vorraum mit Treppe zur Dachterrasse; Abstell-Wirtschaftsraum mit
Waschmaschinen-Anschluss; Duschbad mit WC und Handwaschbecken.

AUSSTATTUNG:

Fischgratparketten; Kiiche und NaRraume sind verfliest; Kiiche komplett eingerichtet mit



Kahl/Tiefkihlkombination, Ceranfeld, Backofen, Geschirrspuler, Mikro; Jalousien; Bad mit
Fenster, Wanne, Bidet, WC, extra Dusche.

Der Garagenplatz ist inkludiert.

KOSTEN:

monatlich

2.850 € Miete inkl. Betriebskosten (Strrom & Heizung extra)
120 € Miete Garagenstellplatz

einmalig

8.600 € Kaution

240 € Servicepauschale Vertragserrichtung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <5.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

