Sanierungsbedurftiges Geschaftslokal in strategisch guter
Lage

Objektnummer: 1150
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.-

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

Einzelhandel

Osterreich

1170 Wien

1900

Erstbezug

Altbau

42,39 m2

38,30 m2

1

1

1,50 m2

I35,77 KWh / m2* a
0,91

119.000,00 €

75,88 €

15,18 €
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ISIDEX

Rosensteingasse 14 ) - =5 mee
1170 Wien
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Geschaftslokal

Stock: EG
Gesamtflache: 42,39 m?

Raumaufteilung:

1. Lokal 38,30 m?

2. Bad 4,09 m*







Objektbeschreibung

Sehr geehrte Geschaftsleute,

zum Verkauf gelangt ein Geschéftslokal, welches sich im lebendigen 17. Bezirk von Wien, an
der Kreuzung Rosensteingasse und Mayssengasse, befindet. Die Lage besticht durch eine
hohe Ful3gangerfrequenz und die Nahe zu zahlreichen Wohngebieten, was fir eine ideale
Kundenbasis sorgen kann, aber nattrlich Branchenabhangig ist. Die Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel ist hervorragend, sodass Sie unkompliziert erreichbar sind. Profitieren Sie von
der dynamischen Umgebung und der vielfaltigen Nachbarschaft fur Ihr Geschéaftskonzept.

Derzeit haben Sie auch noch die Moglichkeit, ein daneben liegendes, ebenfalls
sanierungsbediirftiges als Buro gewidmetes Objekt mit einer Grof3e von ca. 53 m2 mit zu
erwerben.

Die gesamte Liegenschaft wurde generalsaniert, das Dachgeschoss ausgebaut und nichts
unversucht lassen, aus diesem Wohngeb&ude ein reprasentatives Schmuckstiick zu schaffen.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren. Dies
ist die Gelegenheit, die Sie nicht verpassen sollten! Werden Sie Teil des pulsierenden Lebens
in Wien und bringen Sie Ihr Geschaft zum Blihen!

Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn
Felix Kunej ausschlie3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige
Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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