Jackpot - Starten Sie Ihr Business! Bestlage zwischen
Schonbrunn und Mariahilferstral3e + Traumhaft und
uberkomplett saniertes Altbauhaus + TOP Geschaftslokal
im EG + Potential!
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Objektnummer: 294527

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

222.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Mariahilfer Gurtel

Zinshaus Renditeobjekt

Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Funfhaus

1900

Erstbezug

Voll

Altbau

931,18 m2

1.320,51 m2

97,84 m2

3

1

91,05 m2

I36,oo kWh / m2 * a
0,82

6.190.000,00 €

4.687,58 €









Rl SCHANTL

..................




T i

[LGY SCHANTL







e




SCHANTL

I ERILIENTREUHAND

[LGY SCHANTL




ARl SCHANTL |

MM ERILIENTREUHAND




TH B




] SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

L
,.-"‘_‘_.d' ESTVERLECTES AVLETETEM |HE s
."‘l.
/
{ I.'
| TOP-19
DE WOHMUMG TOP 18 B4 3 STOCK, MUSS EMNEN FELERWEHRIUGANG
HABEN, 'WEL SIE KEINEM HALUPTSTRASSE

ZUGANG
MARIAHILFER GURTEL 31 HAT 11
li
- ——— ;

-l
||-§

k
1
=
\ﬁ:'
.

S
s

10 M g
"

LG5 200

1224

526

TOP 19a TOP 18 TOP 17

ag 227 34,58 m? 3881

; - =
- = - o - o= - o] = | - = -
- - - = = — = —| = = = — -
- iy =l oy —l o =l oy =l oy =l oy

i

a
3

Wy L 229 mHg 492 Ny AGE Er'.g
1A A
k
-+

.OBERGESCHOSS

M= 1:100

e
e




i

SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

N

S

BT

g B2 o

o

FEF e

e
'_.‘5{

T

R /vu/
R
RS

T

AT

12

BALKON

a3
-

Eig + T wt

e

SR T

3 =
4 5
3 3
m _
8|8 |
g8 b
i 5
- 3
.
i e
3=
oi || =
E
Bre s/ X o
g9Ld0L “
E
g4 = d
i 5
4 35 [
261 ] (s |
compy O ]
_ =
f L
e
it e

o

B

TOP 14

11.EE

s

e

]

ne

TOP 13

44 B3m?

[N

e

[

1E

BEE

Le

[T}

e

[

e

[

e

EEE

1.267%

1192

L B |

0L §

TOP 15
57.41 m?

| 98
18,28 m®
ww e
u.wﬁ

— N R T
_ .
- %;
i L S
_ P At e e

2.OBERGESCHOSS

M= 1:100



. - — : - r
% i) Mo EFE ._“ T A Foi + o %
| e

i O3

T [

37
5,06

88

i

e
T
mﬂ =]
=t
ac
: [OF -
* m e
[

1.0OBERGESCHOSS

M

1:100



L 17,75
L |
i

A J

“F Enm ITTELS

M
HE|
S FREE. DiE SID N FREMDEN

. BRANDABSCHNITTEN EIS0 und A2 UMMANTELT!!

o

=

|

uH

_______

e ol e

e

_,l.l'fl'-.--!.-l ’_,
AL [ L3

SAD

E

4.99

SCHANTL

R

R

-

S S S

i

o e e
N

\\

N

3 \_\\._Q‘
A

IMMOBILIEHTREUHAND

T
i

8.48

R ;' S

-\ A "\.';_- S
S \\Q*%\\\\\ S

N
N

212

S
Ll

..\..
\
R

.

s

5
L

SRR

S

o

S
N

\ﬁk

224

4
o

7
+ 02

+ 4

- -"g

ERDGESCHOSS

M= 1:100

7 T - B
2t
S

412

1581
A

65 b Ty 73 145,
" A

5.00

2434




il 2CHANTL

6,37

496

Lk r_
ET 1% .__

| e

17.82

MEZZANIN

M

1:100



et

474
24,34

278

494

#_II_.- 7.02 pB3, 188 2 LB63 6,97 o1y

o o |

KELLERGESCHOSS

M= 1:100




Objektbeschreibung

Jackpot - Starten Sie Ihr Business! Bestlage zwischen Schdnbrunn und
Mariahilferstralle + Traumhaft und tberkomplett saniertes Altbauhaus + TOP
Geschaftslokal im EG + Potential!

Die Chance fur Ihre Zukunft!

Ideal zur Nutzung als Apartment-Hotel!

Dieses taumhaft und rundum sanierte Zinshaus besticht nicht nur durch die perfekte Lage fir
touristische Vermietung, sondern auch durch ein perfekt durchdachtes Konzept! Das
Erdgeschoss besticht durch ein TOP-Lokal sowohl fur Géaste als auch fir die zahlreiche
Laufkundschaft in dieser Lage - eine wahre Cash Cow!

Facts:
+ Kernsanierter Bestand: ca. 931,18mz2 (20 Einheiten)

+ 1 Geschaftslokal: ca. 74,48m2 / 16 Apartments (hochwertig saniert und voll mébliert): ca.
693,38m2 / 3 vermietete Wohnungen: ca. 163,32m?2

+ Sanierter Keller und Lager: ca. 97,84mz2 / Nutzbar als Lagerraume oder Spabereiche
+ Moglicher DG-Ausbau: ca. 280mz2 (laut Studie)

+ Luftwarmepumpe

+ Lift bis ins Dachgeschoss bereits eingebaut

+ Alle offiziellen Genehmigungen fir Brandschutz, Fluchtwege etc. fir die technischen
Vorraussetzungen zur Kurzzeitmiete wurde bereits eingeholt und umgesetzt

+ Bereits erfolgreich vermietet!
+ Das Inventar der Apartments und die Anschaffungskosten sind bereits im Kaufpreis inkludiert

+ 3 Balkone und 1 Terrasse sind bereits baubewilligt



+ ca. 280m2 und Feiflachen sind bei einem Dachgeschossausbau als zuséatzliches Potential
vorhanden

Kaufpreis: € 6.190.000.- Asset oder Share Deal

Worauf warten Sie noch? Starten Sie durch!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m



Post <500m
Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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