Hochwertig sanierte Wohnung am Hauptplatz

Objektnummer: 1697/1632

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Infos zu Preis:

Samtliche Mietpreise sind Nettoangaben; keine Umsatzsteuer (Kleinunternehmerregelung)

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
9500 Villach
1900
Voll_saniert
Altbau
53,00 m2
2
1
1
D 118,00 kWh / m2* a
E 2,65
735,00 €
525,00 €
635,00 €
110,00 €
100,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnung
= - =
Noch nicht am Markt — aber schon in guten Handen

Jetzt Ihre Immobilie Verkaufen

+43 676 4217090

FULL HOUSE
IMMOBILIEN
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Schlafzimmer

ca.4,35m?

L ca.17,70m?

Wohnkiche
¢a.22,00m?
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Hinweis: Dieser Grundriss basiert auf historischen Planunterlagen. Fur die Richtigkeit wvon Flichen, MaBangaben oder Darstellungen wird

keine Haftung dbernommen. M [ ; B el o henheiten bei der Besichtigung.
Die Planzeichnung dient ausschlieBlich der unver FULL nDUSE Alters der Unterlagen konnen Abweichungen zur

tatsachlichen Wohnnutzflache bestehen. Eigenti IMM OB I L I EN ne Gewdhr oder Haftung fir Vollsténdigkeit oder



Objektbeschreibung

Diese umfassend modernisierte Wohnung tiberzeugt durch eine klare Raumaufteilung,
grof3ztgige Proportionen und eine helle, freundliche Wohnatmosphare in zentraler Lage von
Villach. Grol3e Fensterflachen, Uberdurchschnittliche Raumhéhen und eine durchdachte
Struktur verleihen der Wohnung ein offenes und zugleich reprasentatives Wohngefuhl. Die
Sanierung wurde mit hochwertigen Materialien umgesetzt, sodass sich die Einheit optisch wie
technisch in einem erstbezugséahnlichen Zustand prasentiert.

Man betritt die Wohnung Utber einen einladenden Vorraum, von dem aus sédmtliche Raume
zentral begehbar sind. Rechterhand befindet sich das separate WC (ca. 1,96 m?), das —
ebenso wie das Badezimmer — vollstandig erneuert wurde und Uber eine angenehme
FuRBbodenheizung verfiigt. Geradeaus 0ffnet sich die grof3ziigige Wohnkiche mit ca. 22 m?,
ausgestattet mit grol3en Fensterflachen und einer modernen Einbaukiiche inklusive
Geschirrspuler. Der Raum bietet ausreichend Platz fur Kochen, Essen und Wohnen und
bildet den Mittelpunkt der Wohnung.

Links der Wohnkiche liegt ein praktischer Abstell- bzw. Garderobenraum (ca. 4,35 m?), der
zusatzlichen Stauraum schafft und die funktionale Raumaufteilung sinnvoll erganzt. Dahinter
befindet sich das modern ausgestattete Badezimmer (ca. 4,44 m?) mit Dusche, Waschtisch
und Waschmaschinenanschluss. Hochwertige Fliesen, moderne Armaturen und die
FuBbodenheizung sorgen fir ein stimmiges und komfortables Gesamtbild.

Das Schlafzimmer mit ca. 17,7 m? Uberzeugt durch seine angenehme Raumgrof3e, den guten
Lichteinfall und eine ruhige Atmosphare. Die klare Geometrie und die hochwertigen
Bodenbelage schaffen einen Ruckzugsort mit hoher Wohnqualitét.

Im Zuge der Sanierung wurden séamtliche Leitungen, Tiren sowie alle Wand- und
Bodenbelage erneuert, wodurch die Wohnung heutigen technischen und optischen
Anforderungen in vollem Umfang entspricht.

Zur Heizsituation:

Aktuell erfolgt die Beheizung Uber Infrarotelemente. Parallel dazu wird derzeit eine neue
Heizungsanlage installiert. Das monatliche Heizkostenakonto in Hohe von € 100,— stellt
einen circa-Wert dar und wird nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen Heizung
entsprechend angepasst.



Insgesamt entsteht hier ein helles, modernes und hochwertig ausgestattetes Zuhause, das
durch seine zentrale Lage, die gelungene Sanierung und die klare Raumstruktur Giberzeugt.

Hinweis: Dieser Grundriss basiert auf historischen Planunterlagen. Fur die Richtigkeit von
Flachen, MalRangaben oder Darstellungen wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich sind
die tatsachlichen Gegebenheiten bei der Besichtigung.

Die Planzeichnung dient ausschlief3lich der unverbindlichen Orientierung. Aufgrund des Alters
der Unterlagen kdnnen Abweichungen zur tatsdchlichen Wohnnutzflache bestehen.
Eigentiimerin und Vermittler Gbernehmen keine Gewahr oder Haftung fur Vollstandigkeit oder
Genauigkeit.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnung

Noch nicht am Markt — aber schon in guten Handen

?M0ochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Kontaktieren Sie uns! ?

+43 676 4217090


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Ihr Team der Full House Immobilien
"Gemeinsam den Weg auf den Immobilienmarkt gehen"

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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